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ΚΕΦΑΛΑΘΟ Α΄ 

ΤΝΘΕΣΑ ΣΟΤΡΘΣΘΚΑ ΚΑΣΑΛΤΜΑΣΑ  

 

Άπθπο 1 

Έννοια και πποϋποθέζειρ δημιοςπγίαρ ζύνθεηων ηοςπιζηικών καηαλςμάηων  

 

1. ην ηέινο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993, φπσο ηζρχεη, 

πξνζηίζεληαη πεξίπησζε Γ σο εμήο:  

«Γ. χλζεηα Σνπξηζηηθά Καηαιχκαηα (mixed use resorts) 

Ωο χλζεηα Σνπξηζηηθά Καηαιχκαηα ραξαθηεξίδνληαη ηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα 

ησλ πεξηπηψζεσλ α΄, γ΄ ή δ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1
 
Α ηνπ παξφληνο άξζξνπ, πνπ 

αλεγείξνληαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο θαηνηθίεο ηεο πεξηπηψζεσο 

α΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ παξφληνο άξζξνπ, κε εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ παξφληνο λφκνπ θαη κε εγθαηαζηάζεηο 

άζιεζεο θαη αλαςπρήο».  

 

2. α. Δπί ησλ ηνπξηζηηθψλ επηπισκέλσλ θαηνηθηψλ πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα 

ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ επηηξέπεηαη ε 

ζχζηαζε δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ (νξηδνληίσλ θαη θαζέησλ), θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 

3741/1929, ηνπ λ.δ. 1024/1971 θαη ησλ άξζξσλ 1002 θαη 1117 ηνπ Α.Κ., θαζψο θαη ε, 

δηα ζπκβάζεσλ, κεηαβίβαζε ζε ηξίηνπο ελνρηθψλ θαη εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ επ’ 

απηψλ.  

β. Η πεξίπησζε α΄ εθαξκφδεηαη κφλν εθφζνλ ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά νη αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο:  

αα. Σα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα αλαπηχζζνληαη ζε γήπεδα ίζα ή κεγαιχηεξα 

ησλ 150.000 η.κ., 

ββ. Σα μελνδνρεία πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζε απηά θαηαηάζζνληαη ζηελ θαηεγνξία 

ησλ πέληε ή ηεζζάξσλ αζηέξσλ,  

γγ. Οη ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο θαηνηθίεο δελ ππεξβαίλνπλ ζην ζχλνιφ ηνπο ην 35% 

ηεο ζπλνιηθά δνκνχκελεο επηθάλεηαο ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο θαη  

δδ. Έρνπλ εθδνζεί φιεο νη νηθνδνκηθέο άδεηεο θαη ινηπέο αλαγθαίεο εγθξίζεηο γηα ηελ 

έλαξμε ησλ νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο.  

 

3. Σα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα δηέπνληαη απφ Καλνληζκφ πληδηνθηεζίαο θαη 

Λεηηνπξγίαο πνπ θαηαξηίδεηαη, κε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ 

αθηλήηνπ θαη εγθξίλεηαη κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ κεηά 

απφ πξφηαζε ηνπ ΔΟΣ. Με ηνλ θαλνληζκφ απηφλ, ν νπνίνο κεηαγξάθεηαη καδί κε ηελ 

πξάμε ζχζηαζεο θαζέησλ θαη νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηψλ, θαζνξίδνληαη ηδίσο: (η) ηα 

δηθαηψκαηα θαη νη ππνρξεψζεηο ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ απηνηειψλ δηεξεκέλσλ 

ηδηνθηεζηψλ θαη νη πεξηνξηζκνί ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο, θαζψο θαη ησλ ινηπψλ ρξεζηψλ 

πνπ έιθνπλ απφ απηνχο δηθαηψκαηα, (ηη) ηα δηθαηψκαηα θαη νη ππνρξεψζεηο επί ησλ 

θνηλφθηεησλ θαη θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, θηηζκάησλ, εγθαηαζηάζεσλ έξγσλ θαη 

ππεξεζηψλ θαη νη πεξηνξηζκνί απηψλ, (ηηη) ν θνξέαο δηαρείξηζεο θαη ιεηηνπξγίαο θαη 

ηα δεηήκαηα πνπ αθνξνχλ ηε δηνίθεζε ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο 

θαζψο θαη ηελ επνπηεία θαη ηελ άζθεζε ειέγρνπ επί ησλ επηκέξνπο απηνηειψλ 

δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ θαη (ηv) νη θνηλέο δαπάλεο, θαη ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ θαη 
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θαηαλνκήο ηνπο ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ απηνηειψλ δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ, ν ηξφπνο 

θαη ην είδνο εθκεηάιιεπζεο ησλ θνηλφθηεησλ ρψξσλ, έξγσλ θαη ππεξεζηψλ θαη θάζε 

άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ 

εγθξίλεηαη πξφηππνο θαλνληζκφο ζπληδηνθηεζίαο θαη ιεηηνπξγίαο θαη θαζνξίδεηαη ην 

ειάρηζην πεξηερφκελν απηνχ. Η εγθξηλφκελε θαηά ηα αλσηέξσ πξάμε ζχζηαζεο 

θαζέησλ ή θαη νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηψλ θαη ν Καλνληζκφο πληδηνθηεζίαο θαη 

Λεηηνπξγίαο πξνζαξηψληαη ζε θάζε δηθαηνπξαμία κε αληηθείκελν ηε ζχζηαζε, 

αιινίσζε κεηάζεζε ή κεηαβίβαζε ελνρηθψλ ή εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ επί ησλ 

αλσηέξσ απηνηειψλ δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ.  

 

4. Όζνη απνθηνχλ απηνηειείο δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο ή νη κηζζσηέο απηψλ 

δεζκεχνληαη απηνδηθαίσο απφ ηνλ εγθεθξηκέλν Καλνληζκφ πληδηνθηεζίαο θαη 

Λεηηνπξγίαο θαη ππφθεηληαη ζηηο θπξψζεηο πνπ απηφο πξνβιέπεη ζε πεξίπησζε 

παξάβαζήο ηνπ. Οη ηδηνθηήηεο ή νη καθξνρξφληνη κηζζσηέο ησλ απηνηειψλ 

δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ δελ κπνξνχλ λα εθκηζζψλνπλ ή λα ππνκηζζψλνπλ ηα 

αθίλεηα ζε ηξίηνπο παξά κφλν ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο πνπ 

θαζνξίδνληαη ζηνλ νηθείν θαλνληζκφ.  

 

5. Η κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ησλ σο άλσ απηνηειψλ ηδηνθηεζηψλ ζπλάπηεηαη 

εγθχξσο κφλν κεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ έξγσλ θαηαζθεπήο ηνπ ζχλζεηνπ 

ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο θαη εθφζνλ έρεη ρνξεγεζεί ην ζήκα ιεηηνπξγίαο απηνχ απφ 

ηνλ ΔΟΣ. Η ρνξήγεζε ηνπ ζήκαηνο κλεκνλεχεηαη ζηε ζρεηηθή πξάμε κεηαβίβαζεο ή 

εθκίζζσζεο. 

 

6. Οη ξπζκίζεηο ησλ πξνεγνχκελσλ παξαγξάθσλ κπνξεί λα εθαξκφδνληαη θαη επί 

πθηζηακέλσλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 1
 
Α ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 

2160/1993 πνπ έρνπλ θαηαζθεπαζζεί ζε γήπεδα ηνπιάρηζηνλ 50.000 η.κ. θαη ηα νπνία 

πιεξνχλ ηηο ινηπέο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζην παξφλ άξζξν, εθφζνλ:  

α) έρνπλ θαηαζθεπαζζεί λνκίκσο ή εμαηξεζεί απφ ηελ θαηεδάθηζε ζχκθσλα κε ηηο 

ξπζκίζεηο ησλ άξζξσλ 5-7 ηνπ λ. 3843/2010,  

β) δηαζέηνπλ ζε ηζρχ εηδηθφ ζήκα ιεηηνπξγίαο θαη  

γ) ηα πξνο κεηαβίβαζε ή πξνο καθξνρξφληα κίζζσζε ηκήκαηα δελ έρνπλ ππαρζεί ζηηο 

επηδνηήζεηο ηεο αλαπηπμηαθήο λνκνζεζίαο θαηά ηα ηειεπηαία πέληε έηε. ε αληίζεηε 

πεξίπησζε, ην πνζφ ηεο ελίζρπζεο ή επηδφηεζεο πνπ έρεη ρνξεγεζεί γηα ηα ηκήκαηα 

απηά, επηζηξέθεηαη.  

 

 

Άπθπο 2 

Υωποθέηηζη και όποι δόμηζηρ ζύνθεηων ηοςπιζηικών καηαλςμάηων 

 

1. α. Γηα ηε ρσξνζέηεζε ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ εθδίδεηαη θνηλή 

απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη 

Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ. Με ηελ απφθαζε απηή θαζνξίδνληαη:  

αα. Οη εηδηθφηεξεο θαηεγνξίεο έξγσλ, δξαζηεξηνηήησλ θαη εγθαηαζηάζεσλ πνπ 

πξφθεηηαη λα αλεγεξζνχλ ζηελ έθηαζε ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο.  
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ββ. Η γεληθή δηάηαμε ησλ θηεξίσλ θαη εγθαηαζηάζεσλ κε αλαθνξά ζε ηνπνγξαθηθφ 

δηάγξακκα θιίκαθαο 1: 5.000.  

γγ. Οη πεξηβαιινληηθνί φξνη ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο, χζηεξα απφ 

ηήξεζε ηεο δηαδηθαζίαο πνπ νξίδεηαη ζηνλ λ. 1650/1986, φπσο ηζρχεη.  

β. Η ρσξνζέηεζε ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ζε γήπεδα κεγαιχηεξα ησλ  

800.000 η.κ. επηηξέπεηαη κφλν ζε Πεξηνρέο Οινθιεξσκέλεο Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο 

(ΠΟΣΑ) πνπ ραξαθηεξίδνληαη θαη νξηνζεηνχληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 29 ηνπ λ. 2545/1997, φπσο ηξνπνπνηείηαη κε ηνλ λφκν απηφλ.  

γ.  Δηδηθψο ζηα λεζηά ησλ νκάδσλ Ι θαη ΙΙ ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Δηδηθνχ Υσξνηαμηθνχ 

Πιαηζίνπ γηα ηνλ Σνπξηζκφ, ζηα νπνία επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε ζχλζεησλ 

ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ζχκθσλα κε ην άξζξν 9 ηνπ σο άλσ Πιαηζίνπ, ε ειάρηζηε 

απαηηνχκελε επηθάλεηα γεπέδνπ γηα ηε δεκηνπξγία ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ 

θαηαιπκάησλ νξίδεηαη ζε 50.000 η.κ. Οη ξπζκίζεηο ηεο πεξηπηψζεσο απηήο δελ 

εθαξκφδνληαη ζηηο λήζνπο Κξήηε, Κέξθπξα θαη Ρφδν.  

δ. Ωο εκβαδά ηδηνθηεζηψλ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ πεξηπηψζεσλ α΄, β΄ 

θαη γ΄, ιακβάλνληαη ηα εκβαδά πνπ απηέο είραλ ζηηο 31.12.2010. Γήπεδα πνπ 

δεκηνπξγνχληαη απφ ζπλέλσζε κπνξεί λα ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ησλ 

πξνεγνχκελσλ πεξηπηψζεσλ θαη κεηά ηελ πάξνδν ηεο εκεξνκελίαο απηήο. Γξφκνη ή 

θαη άιια ηερληθά έξγα θαζψο θαη ξέκαηα πνπ δηαπεξλνχλ εθηάζεηο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε δεκηνπξγία ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ δελ 

ζπληζηνχλ θαηάηκεζε απηψλ. 

ε. χλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα επηηξέπεηαη λα ρσξνζεηνχληαη θαη εληφο 

εγθαηαιειεηκκέλσλ νηθηζκψλ πξν ηνπ 1923 ή θάησ ησλ 2.000 θαηνίθσλ ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ αλάπιαζε ηκήκαηνο ή θαη ηνπ ζπλφινπ ηνπ νηθηζκνχ. Γηα ηνλ 

ζθνπφ απηφ, νη ελδηαθεξφκελνη δεκφζηνη ή ηδησηηθνί θνξείο θαηαξηίδνπλ πξφγξακκα 

ηνπξηζηηθήο αμηνπνίεζεο θαη νηθηζηηθήο αλαδσνγφλεζεο ηνπ νηθείνπ νηθηζκνχ, ην 

νπνίν εγθξίλεηαη κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη 

Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ χζηεξα απφ γλψκε ηνπ ΔΟΣ. Με 

πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ 

θαη ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ Τπνπξγνχ θαζνξίδνληαη ηα εηδηθφηεξα θξηηήξηα 

επηινγήο ησλ ζρεηηθψλ νηθηζκψλ, νη ηξφπνη θαη ηα κέζα πνιενδνκηθήο επέκβαζεο, νη 

ηξφπνη απφθηεζεο ησλ απαηηνχκελσλ αθηλήησλ, ηα παξερφκελα πνιενδνκηθά ή θαη 

νηθνλνκηθά θίλεηξα, νη θνξείο πινπνίεζεο ησλ ζρεηηθψλ πξνγξακκάησλ θαη θάζε 

άιιε ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο.  

 

2. Η ρσξνζέηεζε ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ελαξκνλίδεηαη κε ηηο 

θαηεπζχλζεηο ηνπ Δηδηθνχ Υσξνηαμηθνχ Πιαηζίνπ γηα ηνλ Σνπξηζκφ θαη ηηο ρξήζεηο 

γεο θαη ιεηηνπξγίεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Με απφθαζε ηεο Δπηηξνπήο ηνπ άξζξνπ 

3 ηνπ λ. 2742/1999 κπνξεί λα θαζνξίδνληαη εηδηθέο ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο γηα ηε 

δεκηνπξγία ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη λα ηξνπνπνηνχληαη νη ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο ηεο ππ’ αξηζκ. 24208/4.9.2009 απφθαζεο ηεο ηδίαο Δπηηξνπήο «Έγθξηζε 

Δηδηθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα ηνλ 

Σνπξηζκφ θαη ηεο ηξαηεγηθήο Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ απηνχ» 

(ΦΔΚ 1138 Β΄/11.6.2009).  
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3. α. Σα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα ππφθεηληαη ζηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο 

ηεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ απφ 20/28.1.1988 

πξνεδξηθνχ δηαηάγκαηνο (ΦΔΚ 61 Γ΄), φπσο ηζρχεη. Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο είλαη 

εληαίνο γηα ην ζχλνιν ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο θαη δελ κπνξεί λα 

ππεξβαίλεη ην 0,15 ηεο ζπλνιηθήο επηθαλείαο ηνπ γεπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο 

κέγηζηεο εθκεηάιιεπζεο θαη ησλ ινηπψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο, ε έθηαζε 

ζηελ νπνία ρσξνζεηείηαη ην ζχλζεην ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα λνείηαη σο εληαίν ζχλνιν.  

β. Δθφζνλ ν πινπνηνχκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ ππεξβαίλεη ην 0,10 επί ηεο 

ζπλνιηθήο επηθαλείαο ηνπ γεπέδνπ, ην πνζνζηφ ησλ δπλάκελσλ λα πσιεζνχλ ή 

εθκηζζσζνχλ καθξνρξνλίσο ηνπξηζηηθψλ επηπισκέλσλ θαηνηθηψλ, ζχκθσλα κε ηα 

νξηδφκελα ζην πξνεγνχκελν άξζξν, θαζνξίδεηαη ζε 45% ηεο ζπλνιηθά δνκνχκελεο 

επηθάλεηαο ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο. Σν πνζνζηφ απηφ πξνζαπμάλεηαη 

ζε 65% φηαλ ν πινπνηνχκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο είλαη ίζνο ή κηθξφηεξνο ηνπ 

0,05.  

γ. Η ππαγσγή ζε κία εθ ησλ δχν αλσηέξσ πεξηπηψζεσλ α΄ ή β΄ είλαη δεζκεπηηθή θαη 

γηα θάζε κεηαγελέζηεξε αλαζεψξεζε ή ηξνπνπνίεζε ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο ηνπ 

ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο.  

δ. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο 

Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ κπνξεί λα θαζνξίδνληαη εηδηθέο ελεξγεηαθέο 

πξνδηαγξαθέο γηα ηα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, ηδίσο φζνλ αθνξά ηελ 

εμνηθνλφκεζε λεξνχ, ηε δηαρείξηζε ησλ απνβιήησλ θαη ηελ ελ γέλεη ελεξγεηαθή 

απφδνζε ησλ θηηξίσλ θαη εγθαηαζηάζεσλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζε απηά.  

 

4. ηηο ξπζκίζεηο ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ κπνξεί λα ππαρζνχλ θαη ηνπξηζηηθέο 

επελδχζεηο πνπ έρνπλ μεθηλήζεη ηε δηαδηθαζία αδεηνδφηεζεο πξηλ απφ ηελ έλαξμε 

ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ θαη πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ παξφληνο, 

εθφζνλ δηαζέηνπλ ζε ηζρχ εγθεθξηκέλνπο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο ή ηνπιάρηζηνλ 

ζεηηθή Πξνθαηαξθηηθή Πεξηβαιινληηθή Δθηίκεζε θαη Αμηνιφγεζε.  

 

 

Άπθπο 3 

Λοιπέρ πςθμίζειρ για ηα ζύνθεηα ηοςπιζηικά καηαλύμαηα 

 

1. Η επελδπηηθή δαπάλε ησλ πξνο κεηαβίβαζε ή καθξνρξφληα κίζζσζε ηκεκάησλ 

ησλ ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ δελ κπνξεί λα ππάγεηαη ζηα θίλεηξα ηεο 

αλαπηπμηαθήο λνκνζεζίαο.   

 

2. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδνληαη νη ηερληθέο 

θαη ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο, θαζψο θαη νη ινηπνί φξνη θαη πξνυπνζέζεηο, ηηο 

νπνίεο πξέπεη λα πιεξνχλ ηα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα γηα ηε ρνξήγεζε ηνπ 

εηδηθνχ ζήκαηνο ιεηηνπξγίαο.  

 

3. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη κε πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ 

θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδνληαη ηα κέηξα θαη νη πξνυπνζέζεηο γηα ηελ 

πξνζηαζία θαη θάιπςε ησλ δηθαησκάησλ ησλ ζπληδηνθηεηψλ ηνπ ζχλζεηνπ 

ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο, ηδίσο ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ είηε θσιχεηαη ε νξζή 
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ιεηηνπξγία ηεο ζπληδηνθηεζίαο ιφγσ ζνβαξήο αδπλακίαο ηνπ θνξέα δηαρείξηζεο θαη 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο λα εθπιεξψζεη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ πξνο 

απηήλ είηε εγείξνληαη αμηψζεηο ηξίησλ θαηά ηνπ θνξέα ηνπ δηαρείξηζεο θαη 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο πνπ ζίγνπλ ηα δηθαηψκαηα ζπληδηνθηεζίαο, 

θαη ξπζκίδεηαη θάζε ζρεηηθφ ζέκα.  

 

4. Σα άξζξα 610, 616 θαη 617 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα δελ εθαξκφδνληαη επί 

καθξνρξνλίσλ κηζζψζεσλ ηνπξηζηηθψλ επηπισκέλσλ θαηνηθηψλ ζπλαπηφκελσλ εληφο 

ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ.  

 

 

Άπθπο 4 

Ξενοδοσεία ζςνιδιοκηηζίαρ 

 

1. ην ηέινο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993, φπσο ηζρχεη, 

πξνζηίζεληαη πεξίπησζε Γ σο εμήο:  

«Γ. Ξελνδνρεία ζπληδηνθηεζίαο (condo hotels) 

Δίλαη μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα ηεο παξαγξάθνπ 1Α ηνπ παξφληνο άξζξνπ, 

θαηεγνξίαο 4 ή 5 αζηέξσλ, επί ηκεκάησλ ησλ νπνίσλ, κε ηε κνξθή αλεμαξηήησλ 

δηακεξηζκάησλ ή θαηνηθηψλ, επηηξέπεηαη ε ζχζηαζε νξηδνληίσλ θαη θαζέησλ 

ηδηνθηεζηψλ θαη ε καθξνρξφληα εθκίζζσζή ηνπο ζε ηξίηνπο, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη 

νη ηειεπηαίνη αλαιακβάλνπλ ηελ ππνρξέσζε λα ηα παξαρσξνχλ ζην θνξέα ηεο 

ηνπξηζηηθήο επηρείξεζεο ειεχζεξα γηα ρξήζε σο ηκήκαηα ηνπ μελνδνρείνπ γηα 

ρξνληθή πεξίνδν έμη (6) κελψλ θαη’ έηνο θαη γηα δηάζηεκα 20 εηψλ ηνπιάρηζηνλ».  

 

2. α. Η δεκηνπξγία μελνδνρείσλ ζπληδηνθηεζίαο επηηξέπεηαη ζε φια ηα νηθφπεδα, 

αλεμαξηήησο εκβαδνχ, θαη ζηα γήπεδα κε ειάρηζηo εκβαδφλ 50.000 η.κ.  

β. Σα εθκηζζνχκελα καθξνρξνλίσο ηκήκαηα ησλ μελνδνρείσλ ζπληδηνθηεζίαο δελ 

επηηξέπεηαη λα ππεξβαίλνπλ ην 50% ηνπ ζπλνιηθψο πξαγκαηνπνηνχκελνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο. Δηδηθψο, επί ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ, ην πνζνζηφ ησλ θαηά ηα 

αλσηέξσ εθκηζζνχκελσλ καθξνρξνλίσο ηκεκάησλ ηνπ μελνδνρείνπ ζπληδηνθηεζίαο 

θαη ην πνζνζηφ ησλ θαηά ην άξζξν 6 παξ. 2 ηνπ παξφληνο εθκηζζνχκελσλ 

καθξνρξνλίσο ηνπξηζηηθψλ επηπισκέλσλ θαηνηθηψλ δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη 

αζξνηζηηθά ην 50% ηεο ζπλνιηθήο επηθαλείαο ηνπ ζχλζεηνπ ηνπξηζηηθνχ 

θαηαιχκαηνο.  

γ. Η επελδπηηθή δαπάλε ησλ πξνο κεηαβίβαζε ή καθξνρξφληα κίζζσζε ηκεκάησλ δελ 

κπνξεί λα ππάγεηαη ζηα θίλεηξα ηεο αλαπηπμηαθήο λνκνζεζίαο.   

δ. Οη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 5 ηνπ άξζξνπ 1 θαη ησλ παξαγξάθσλ 3 θαη 

4 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ παξφληνο εθαξκφδνληαη θαη επί ησλ μελνδνρείσλ ζπληδηνθηεζίαο.  

 

3. Οη ξπζκίζεηο ησλ πξνεγνχκελσλ παξαγξάθσλ κπνξεί λα εθαξκφδνληαη θαη επί 

πθηζηακέλσλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 1
 
Α ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 

2160/1993 πνπ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ, εθφζνλ:  

α) έρνπλ θαηαζθεπαζζεί λνκίκσο ή εμαηξεζεί απφ ηελ θαηεδάθηζε ζχκθσλα κε ηηο 

ξπζκίζεηο ησλ άξζξσλ 5-7 ηνπ λ. 3843/2010, 

β) δηαζέηνπλ ζε ηζρχ εηδηθφ ζήκα ιεηηνπξγίαο θαη  
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γ) ηα εθκηζζνχκελα καθξνρξνλίσο ηκήκαηα δελ έρνπλ ππαρζεί ζηηο επηδνηήζεηο ηεο 

αλαπηπμηαθήο λνκνζεζίαο θαηά ηα ηειεπηαία πέληε έηε. ε αληίζεηε πεξίπησζε, ην 

πνζφ ηεο ελίζρπζεο ή επηδφηεζεο πνπ έρεη ρνξεγεζεί, επηζηξέθεηαη.  

 

4. ηηο ξπζκίζεηο ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ απηνχ κπνξεί λα ππαρζνχλ θαη 

ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα πνπ έρνπλ μεθηλήζεη ηε δηαδηθαζία αδεηνδφηεζεο πξηλ απφ 

ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ εθφζνλ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο ησλ πην πάλσ 

παξαγξάθσλ θαη δηαζέηνπλ ζε ηζρχ εγθεθξηκέλνπο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο ή 

ηνπιάρηζηνλ ζεηηθή Πξνθαηαξθηηθή Πεξηβαιινληηθή Δθηίκεζε θαη Αμηνιφγεζε.  

 

5. Σα δηθαηψκαηα καθξνρξφληαο κίζζσζεο πνπ απνθηψληαη επί μελνδνρείσλ 

ζπληδηνθηεζίαο θαη επί ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ζεκεηψλνληαη ζην 

πεξηζψξην ησλ νηθείσλ βηβιίσλ κεηαγξαθψλ ησλ αξκνδίσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ ή 

Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ. εκεησηέα πξάμε απνηεινχλ ηα ζρεηηθά κηζζσηήξηα 

ζπκβφιαηα.  
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ΚΕΦΑΛΑΘΟ B΄ 

ΑΠΟΤΡΗ ΠΑΛΑΘΩΝ ΣΟΤΡΘΣΘΚΩΝ ΚΑΣΑΛΤΜΑΣΩΝ 

 

Άπθπο 5 

Ειδικό ηέλορ επιβάπςνζηρ 

 

1. Οη θχξηνη ησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ηα νπνία πξνβιέπνληαη ζηηο πεξηπηψζεηο 

α΄, β΄ θαη γ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 Α ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993 θαη βξίζθνληαη 

εληφο ή εθηφο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ πφιεσο θαη εθηφο νξίσλ νηθηζκψλ πνπ 

πξνυθίζηαληαη ηνπ έηνπο 1923, ηα νπνία έρνπλ λα ιεηηνπξγήζνπλ ζχκθσλα κε ηελ 

άδεηα ιεηηνπξγίαο ηνπο γηα ρξνληθφ δηάζηεκα κεγαιχηεξν ησλ είθνζη (20) εηψλ απφ  

ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ, νθείινπλ λα θαηαβάινπλ εηδηθφ εηήζην ηέινο 

επηβάξπλζεο ηνπ πεξηβάιινληνο πνπ πξνθαιείηαη απφ ηελ εγθαηάιεηςε ησλ αθηλήησλ 

απηψλ. Σν ηέινο επηβάιιεηαη εθφζνλ ηα αλσηέξσ θαηαιχκαηα δελ 

επαλαιεηηνπξγήζνπλ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ηζρχνπζαο ηνπξηζηηθήο 

λνκνζεζίαο εληφο ηξηψλ εηψλ απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ θαη γηα φζν 

ρξνληθφ δηάζηεκα παξακέλνπλ ζε εγθαηάιεηςε. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ  

Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ 

θαζνξίδνληαη ηα θξηηήξηα γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ή θαη 

άιισλ θηηξίσλ σο εγθαηαιειεηκκέλσλ, ε αξκφδηα ππεξεζία, ν ηξφπνο θαη ε 

δηαδηθαζία ειέγρνπ, νη φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο δηαπίζησζεο θαη ραξαθηεξηζκνχ 

απηψλ σο εγθαηαιειεηκκέλσλ  θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο 

παξαγξάθνπ απηήο.  

 

2. Σν εηήζην ηέινο είλαη ίζν κε πνζνζηφ 5% επί ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ ζχκθσλα κε ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη Πνιηηηζκνχ θαη 

Σνπξηζκνχ  θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία επηβνιήο ηνπ ηέινπο,  ν ηξφπνο  βεβαίσζεο 

απηνχ, νη ππφρξενη θαηαβνιήο, νη ηξφπνη πιεξσκήο  θαη θάζε ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα.   

Η βεβαίσζε ηνπ ηέινπο κπνξεί λα γίλεη κία θνξά θαη ηζρχεη κέρξηο φηνπ 

πξνζθνκηζηεί απφ ηνλ ππφρξεν βεβαίσζε θαηεδάθηζεο  ή άδεηα ιεηηνπξγίαο ηνπ 

ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο, εθηφο εάλ  επαλαπξνζδηνξηζηεί ην παξαπάλσ πνζνζηφ 

νπφηε θαη επαλαβεβαηψλεηαη. Ο επαλαπξνζδηνξηζκφο ηνπ πνζνζηνχ γίλεηαη επίζεο κε 

θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ. 

 

3. Σν ηέινο θαηαηίζεηαη ππέξ ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ δεκνζίνπ δηθαίνπ κε ηελ 

επσλπκία «Πξάζηλν Σακείν», ηεξείηαη ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ κε ηελ νλνκαζία 

«Σακείν Πεξηβαιινληηθνχ Ιζνδπγίνπ» θαη δηαηίζεηαη γηα  πξνγξάκκαηα θαη δξάζεηο 

πεξηβαιινληηθήο απνθαηάζηαζεο θαη πξνζηαζίαο ρψξσλ κε ηδηαίηεξε  πνιηηηζηηθή, 

ηνπξηζηηθή θαη ηζηνξηθή ζεκαζία, εληφο ηνπ πξσηνβαζκίνπ ΟΣΑ ζηε δηνηθεηηθή 

πεξηθέξεηα ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη ηα εγθαηαιειεηκκέλα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα. Με 

θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ  Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο 

θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ κπνξεί λα θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία θαηάζεζεο θαη 

απφδνζεο ηνπ ηέινπο ζην Πξάζηλν Σακείν θαη θάζε ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα. 
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Άπθπο 6 

Καηεδάθιζη παλαιών ηοςπιζηικών καηαλςμάηων 

 

1.  Δπηηξέπεηαη ε  θαηεδάθηζε ησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ ηα νπνία πξνβιέπνληαη 

ζηηο πεξηπηψζεηο α, β θαη γ ηεο παξαγξάθνπ 1 Α ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993 θαη 

βξίζθνληαη εθηφο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ πφιεσο θαη εθηφο νξίσλ νηθηζκψλ πνπ 

πξνυθίζηαληαη ηνπ έηνπο 1923, ε νπνία ζπλδπάδεηαη κε ηελ αλάπιαζε θαη ηε 

ζπλνιηθή αλαβάζκηζε ηνπ άκεζνπ πεξηβάιινληνο ππνδνρήο  ηνπο.   

 

2. Σα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα ηεο παξαγξάθνπ 1 πνπ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ 

παξφληνο άξζξνπ πξέπεη:  

α. Να έρνπλ αλεγεξζεί κε βάζε λφκηκε νηθνδνκηθή άδεηα.   

β. Να έρνπλ ιεηηνπξγήζεη κε βάζε λφκηκε άδεηα ιεηηνπξγίαο γηα ρξνληθή πεξίνδν 

κεγαιχηεξε ησλ δέθα πέληε (15)  εηψλ.  

γ. Να κελ έρνπλ ιάβεη γηα ρξνληθή πεξίνδν κεγαιχηεξε ησλ δέθα (10) εηψλ 

νπνηαδήπνηε θξαηηθή ελίζρπζε. ε αληίζεηε πεξίπησζε ην πνζφ ηεο ελίζρπζεο ή 

επηδφηεζεο πνπ έρεη ρνξεγεζεί επηζηξέθεηαη. Με απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Οηθνλνκηθψλ, Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο θαη Αληαγσληζηηθφηεηαο θαη Πνιηηηζκνχ 

θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδνληαη ε δηαδηθαζία θαη ν θνξέαο επηζηξνθήο ηεο ελίζρπζεο ή 

επηδφηεζεο, ηα δηθαηνινγεηηθά θαη ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα ππνβάιεη ν ππφρξενο θαη 

θάζε ζρεηηθή ιεπηνκέξεηα.  

δ. Η ζπλδξνκή ησλ πξνυπνζέζεσλ ηεο παξαγξάθνπ απηήο δηαπηζηψλεηαη κε πξάμε 

ηνπ ΔΟΣ χζηεξα απφ αίηεζε ηνπ θπξίνπ ηνπ αθηλήηνπ.  

 

3.  Kίλεηξo γηα ηελ ππαγσγή ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ είλαη  ην δηθαίσκα 

ρξήζεο ζπληειεζηή δφκεζεο έσο 0,1 γηα ηε δεκηνπξγία λέσλ ηνπξηζηηθψλ 

επηπισκέλσλ επαχιεσλ ή θαηνηθηψλ ηεο πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993, νη νπνίεο ζα ζπλνδεχνληαη ππνρξεσηηθψο θαη απφ κηα, 

θαη’ ειάρηζηνλ, εγθαηάζηαζε εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993, εθφζνλ νη παξαπάλσ ρξήζεηο δελ απαγνξεχνληαη ζηελ 

πεξηνρή ηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο θαη θαηά παξέθθιηζε ησλ φξσλ θαη 

πεξηνξηζκψλ δφκεζεο ηεο πεξηνρήο απηήο. ε θάζε δε πεξίπησζε ε ζπλνιηθή 

επηηξεπφκελε δφκεζε γηα ηηο εγθαηαζηάζεηο ηεο πεξίπησζεο απηήο δελ κπνξεί λα 

ππεξβαίλεη ηα 15.000 η.κ. Καηά ηα ινηπά εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ νηθνδνκηθνχ 

θαη θηηξηνδνκηθνχ θαλνληζκνχ.  

 

4. Οη δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 θαη νη δηαηάμεηο ησλ 

παξαγξάθσλ 3-5 ηνπ άξζξνπ 1 εθαξκφδνληαη θαη επί ησλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν.  

 

5. Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ εθαξκφδνληαη ζηηο αλεπηπγκέλεο ηνπξηζηηθά 

πεξηνρέο θαζψο θαη ζηα λεζηά πνπ αλαπηχζζνληαη ηνπξηζηηθά ή ζηα λεζηά κε 

ζεκαληηθή ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα, φπσο απηά νξίδνληαη κε βάζε ηελ έληαζε θαη 

ην είδνο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο  ζην άξζξν 4 ηνπ Δηδηθνχ Πιαηζίνπ 

Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη  Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα ηνλ Σνπξηζκφ. 
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6. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδεηαη ε ρξνληθή 

δηάξθεηα ηζρχνο ηεο δπλαηφηεηαο απφζπξζεο ησλ παιαηψλ ηνπξηζηηθψλ 

θαηαιπκάησλ, ηπρφλ εηδηθφηεξεο δξάζεηο, κέηξα, παξεκβάζεηο θαη θαηεπζχλζεηο πνπ 

εμππεξεηνχλ ηελ απφζπξζε ησλ παιαηψλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη θάζε άιιε 

ζρεηηθή δηαδηθαζία θαη ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 

απηνχ.  



 11 

ΚΕΦΑΛΑΘΟ Γ΄ 

ΡΤΘΜΘΕΘ ΓΘΑ ΣΘ ΠΕΡΘΟΥΕ  

ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΗ ΣΟΤΡΘΣΘΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ  

 

 

Άπθπο 7 

Σποποποίηζη διαηάξεων ηος άπθπος 29 ηος ν. 2545/1997  

«Πεπιοσέρ Ολοκληπωμένηρ Σοςπιζηικήρ Ανάπηςξηρ (ΠΟΣΑ)»  

 

ην άξζξν 29 ηνπ λ. 2545/1997, φπσο ηζρχεη, επέξρνληαη νη εμήο ηξνπνπνηήζεηο:  

 

1. Η παξ. 3 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

«3. α. Ο ραξαθηεξηζκφο θαη ε νξηνζέηεζε ησλ ΠΟΣΑ γίλεηαη κεηά απφ αίηεζε 

θπζηθψλ ή λνκηθψλ πξνζψπσλ ηνπ ηδησηηθνχ ή θαη ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα κε πξνεδξηθφ 

δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη κε πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη 

Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ χζηεξα απφ γλψκε ηνπ νηθείνπ 

πεξηθεξεηαθνχ ζπκβνπιίνπ. Η αλσηέξσ γλψκε παξέρεηαη ην αξγφηεξν εληφο ηξηάληα 

(30) εκεξψλ απφ ηε ιήςε ηνπ ζρεηηθνχ θαθέινπ. Παξερνκέλεο απξάθηνπ ηεο 

πξνζεζκίαο απηήο, ην σο άλσ πξνεδξηθφ δηάηαγκα εθδίδεηαη ρσξίο ηε γλψκε ηνπ 

πεξηθεξεηαθνχ ζπκβνπιίνπ. Δθφζνλ ζηελ ΠΟΣΑ πεξηιακβάλνληαη θαη εθηάζεηο πνπ 

ππάγνληαη ζε εηδηθά θαζεζηψηα, φπσο είλαη ηδίσο ρψξνη αξραηνινγηθνχ ή ηζηνξηθνχ 

ελδηαθέξνληνο, δάζε θαη δαζηθέο εθηάζεηο, ή πεξηνρέο πξνζηαζίαο ηεο θχζεο θαη ηνπ 

ηνπίνπ, ε έληαμε ησλ νπνίσλ εληφο ησλ νξίσλ ΠΟΣΑ δελ αληίθεηηαη ζηελ ηζρχνπζα 

λνκνζεζία, ην πξνεδξηθφ δηάηαγκα πξνζππνγξάθνπλ επηπιένλ θαη νη θαζ’ χιελ 

αξκφδηνη Τπνπξγνί.  

β. Σεο πξνηάζεσο γηα ηελ έθδνζε ηνπ πην πάλσ π.δ/ηνο πξνεγείηαη ε έγθξηζε 

ηξαηεγηθήο Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ ζχκθσλα κε ηε δηαδηθαζία πνπ 

νξίδεηαη ζηελ ππ’ αξ. ΤΠΔΥΩΓΔ/ΔΤΠΔ/νηθ.107017/28.08.2006 θνηλή απφθαζε ησλ 

Τπνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ 

Έξγσλ θαη ηνπ Τθππνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο 

«Δθηίκεζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ νξηζκέλσλ ζρεδίσλ θαη πξνγξακκάησλ, 

ζε ζπκκφξθσζε κε ηηο δηαηάμεηο ηεο νδεγίαο 2001/42/ΔΚ «ζρεηηθά κε ηελ εθηίκεζε 

ησλ πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ νξηζκέλσλ ζρεδίσλ θαη πξνγξακκάησλ» ηνπ 

Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ πκβνπιίνπ ηεο 27εο Ινπλίνπ 2001» (ΦΔΚ 1225 

Β΄/5.9.2006).  

γ. Ο ραξαθηεξηζκφο εθηάζεσλ σο ΠΟΣΑ ελαξκνλίδεηαη κε ηηο θαηεπζχλζεηο ησλ 

εγθεθξηκέλσλ ρσξνηαμηθψλ ζρεδίσλ εζληθνχ ή πεξηθεξεηαθνχ επηπέδνπ, κε ηηο 

ρξήζεηο γεο θαη ιεηηνπξγίεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαζψο θαη κε ηνπο επξχηεξνπο 

αλαπηπμηαθνχο ζηφρνπο. Με απφθαζε ηεο Δπηηξνπήο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λ. 2742/1999 

κπνξεί λα θαζνξίδνληαη εηδηθέο ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ 

εθηάζεσλ σο ΠΟΣΑ.  

δ. Οη εθηάζεηο πνπ ραξαθηεξίδνληαη σο ΠΟΣΑ κπνξεί λα πνιενδνκνχληαη, ζην 

ζχλνιν ή ζε ηκήκα ηνπο».  

 

2. Η παξ. 4 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

«4. α. Με ην παξαπάλσ πξνεδξηθφ δηάηαγκα θαζνξίδνληαη θαη εγθξίλνληαη ηα εμήο:  
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αα. Οη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο ζηα πιαίζηα εθαξκνγήο ηεο δηάηαμεο ηεο παξ.2 ηνπ 

παξφληνο άξζξνπ θαη ε κέγηζηε αλά ρξήζε εθκεηάιιεπζε, θαζψο θαη νη ηπρφλ 

πξφζζεηνη πεξηνξηζκνί πνπ απνζθνπνχλ ζηνλ έιεγρν ηεο έληαζεο θάζε ρξήζεο.  

ββ. Η Γεληθή Γηάηαμε ησλ πξνβιεπφκελσλ εγθαηαζηάζεσλ, κε έλδεημε ησλ ηκεκάησλ 

ηεο ΠΟΣΑ πνπ ηπρφλ ζα πνιενδνκεζνχλ θαη ηεο κέγηζηεο αλά ρξήζεο 

εθκεηάιιεπζεο ζηα ηκήκαηα ηεο ΠΟΣΑ πνπ δελ πνιενδνκνχληαη, θαζψο θαη ηα 

δηαγξάκκαηα ησλ δηθηχσλ ππνδνκήο.   

γγ. Ο θνξέαο ίδξπζεο θαη εθκεηάιιεπζεο ηεο ΠΟΣΑ.  

β. Η κεηαβνιή ηεο έθηαζεο θαη ησλ νξίσλ ηεο ΠΟΣΑ επηηξέπεηαη κφλνλ εθφζνλ 

ηεξεζνχλ αλαιφγσο νη δηαδηθαζίεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο 

λφκνπ γηα ηελ ίδξπζή ηεο. Καη’ εμαίξεζε, κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ 

επηηξέπεηαη ε κεηαβνιή ηεο έθηαζεο θαη ησλ νξίσλ ηεο ΠΟΣΑ, ρσξίο κεηαβνιή ησλ 

ζπλνιηθψλ ρξήζεσλ ή ηεο κέγηζηεο αλά ρξήζε εθκεηάιιεπζεο, εθφζνλ ζπληξέρνπλ 

ζσξεπηηθά νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο:  

αα. Η πξνθχπηνπζα, ιφγσ ηεο κεηαβνιήο ησλ νξίσλ, κείσζε ή αχμεζε ηεο έθηαζεο 

ηεο ΠΟΣΑ δελ ππεξβαίλεη ην 10% ηεο αξρηθψο νξηνζεηεζείζαο εθηάζεσο θαη  

ββ. Γελ πεξηιακβάλνληαη ζηελ πεξηνρή επεθηάζεσο ηεο ΠΟΣΑ εθηάζεηο ππαγφκελεο 

ζε εηδηθά λνκηθά θαζεζηψηα ή εθηάζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ θαζνξηζηεί κε ζπκβαηέο 

κε ηελ ΠΟΣΑ ρξήζεηο γεο.  

Γελ ζεσξείηαη κεηαβνιή ρξήζεσο ε αληηθαηάζηαζε κέξνπο ηεο επηηξεπφκελεο εληφο 

ΠΟΣΑ ζπλνιηθήο δπλακηθφηεηαο θχξησλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ κε 

ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο θαηνηθίεο ηεο πεξηπηψζεσο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 1Β ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2160/1993, φπσο ηζρχεη, κε ζθνπφ ηε δεκηνπξγία ζπλζέησλ 

ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ. 

γ. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο 

Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδνληαη νη εηδηθφηεξεο πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα 

δηθαηνινγεηηθά, θαζψο θαη ε δηαδηθαζία γηα ηνλ έιεγρν ηεο ζπκβαηφηεηαο ηεο 

αηηήζεσο κε ηα δεδνκέλα ηνπ ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ, θαη ξπζκίδνληαη νη ινηπέο 

ιεπηνκέξεηεο γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ απηήο». 

 

 

Άπθπο 8  

Μεηαβαηικέρ διαηάξειρ για ςθιζηάμενερ ΠΟΣΑ 

 

ΠΟΣΑ ή ηκήκαηα απηψλ πνπ νξηνζεηήζεθαλ θαη ραξαθηεξίζηεθαλ βάζεη ησλ 

δηαηάμεσλ πνπ ίζρπαλ κέρξη ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ παξφληνο, κπνξεί λα 

επαλαραξαθηεξίδνληαη θαη επαλνξηνζεηνχληαη ζχκθσλα κε ηε δηαδηθαζία πνπ 

νξίδεηαη ζηνλ παξφληα λφκν, ρσξίο αχμεζε ησλ νξίσλ ηνπο. Η επαλνξηνζέηεζε είλαη 

ππνρξεσηηθή φηαλ πξφθεηηαη λα κεηαβιεζνχλ ηα φξηα ηεο ΠΟΣΑ. Δθφζνλ απφ ηελ 

ηπρφλ κεηαβνιή ησλ νξίσλ ηεο ΠΟΣΑ δελ πξνθχπηεη αχμεζε ηεο ζπλνιηθήο ηεο 

έθηαζεο θαη ζπληξέρνπλ θαη νη ινηπέο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζηελ πεξίπησζε β΄ 

ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ λ. 2545/1997, φπσο αληηθαζίζηαηαη κε ηνλ παξφληα 

λφκν, γηα ηνλ επαλαραξαθηεξηζκφ θαη ηελ επαλνξηνζέηεζε ηεο ΠΟΣΑ εθαξκφδνληαη 

νη δηαηάμεηο ηεο πεξηπηψζεσο απηήο. ηηο πεξηπηψζεηο απηέο θαη εθφζνλ νη πην πάλσ 
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ΠΟΣΑ ή ηα ηκήκαηα απηψλ δηαζέηνπλ ζε ηζρχ εγθεθξηκέλνπο πεξηβαιινληηθνχο 

φξνπο, δελ απαηηείηαη ε πξνεγνχκελε έγθξηζε ηξαηεγηθήο Μειέηεο 

Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ. 
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ΚΕΦΑΛΑΘΟ Δ΄ 

ΑΠΛΟΠΟΘΗΗ & ΕΠΘΣΑΥΤΝΗ ΣΗ ΑΔΕΘΟΔΟΣΘΚΗ ΔΘΑΔΘΚΑΘΑ  

ΓΘΑ ΣΘ ΣΟΤΡΘΣΘΚΕ ΕΠΕΝΔΤΕΘ   

 

Άπθπο 9 

Γενικοί κανόνερ σωποθέηηζηρ  

 

1. Με ηελ επηθχιαμε ησλ ξπζκίζεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ, γηα ηε ρσξνζέηεζε ησλ 

ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, 

εθαξκφδνληαη νη θαλφλεο ηνπ Δηδηθνχ Υσξνηαμηθνχ Πιαηζίνπ γηα ηνλ Σνπξηζκφ.  

 

2. Απαγνξεχεηαη ε εγθαηάζηαζε ησλ πην πάλσ δξαζηεξηνηήησλ ζε πεξηνρέο φπνπ, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πνιενδνκηθήο θαη πεξηβαιινληηθήο λνκνζεζίαο, έρνπλ 

θαζνξηζηεί ρξήζεηο γεο πνπ απνθιείνπλ ηηο ζπγθεθξηκέλεο δξαζηεξηφηεηεο.  

 

3. ε πεξηνρέο εθηφο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ πφιεσλ θαη εθηφο νξίσλ νηθηζκψλ πξν 

ηνπ 1923 ή θάησ ησλ 2.000 θαηνίθσλ, ζηηο νπνίεο δελ έρνπλ θαζνξηζζεί απφ 

πνιενδνκηθέο θαη ρσξνηαμηθέο ξπζκίζεηο ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεηο γεο, ε ρσξνζέηεζε 

ησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο γίλεηαη ζχκθσλα κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ Δηδηθνχ Υσξνηαμηθνχ Πιαηζίνπ 

γηα ηνλ Σνπξηζκφ κεηά απφ ηήξεζε ηεο δηαδηθαζίαο πεξηβαιινληηθήο αδεηνδφηεζεο 

πνπ νξίδεηαη ζην επφκελν άξζξν ηνπ παξφληνο.  

 

4. ε πεξίπησζε πνπ επέξρεηαη, ζχκθσλα κε πνιενδνκηθέο ή πεξηβαιινληηθέο 

ξπζκίζεηο, κεηαβνιή ησλ ρξήζεσλ γεο πνπ απνθιείεη εθεμήο ηε ρσξνζέηεζε 

ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, 

ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(α) Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ιεηηνπξγνχλ λφκηκα εμαθνινπζνχλ λα ιεηηνπξγνχλ ζην 

ρψξν φπνπ βξίζθνληαη. 

(β) Η επέθηαζε θαη ν εθζπγρξνληζκφο ησλ σο άλσ δξαζηεξηνηήησλ είλαη δπλαηφο 

κέζα ζην ρψξν ή ζην γήπεδν ζην νπνίν ιεηηνπξγνχζε ε δξαζηεξηφηεηα πξηλ απφ ηελ 

εθαξκνγή ησλ παξαπάλσ πνιενδνκηθψλ ή πεξηβαιινληηθψλ δηαηάμεσλ ή ζε φκνξν 

γήπεδν, εθφζνλ επηηξέπνληαη ζ’ απηφ νη ρξήζεηο απφ ηηο πξναλαθεξφκελεο δηαηάμεηο.  

(γ) Οη δξαζηεξηφηεηεο γηα ηηο νπνίεο έρεη πξνεγεζεί ε έθδνζε πξάμεσο έγθξηζεο 

πεξηβαιινληηθψλ φξσλ, εθνδηάδνληαη κε εηδηθφ ζήκα ιεηηνπξγίαο ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο πνπ ίζρπαλ πξηλ απφ ηελ αιιαγή ησλ ρξήζεσλ γεο  

(δ) Δθφζνλ, απφ ηηο λέεο πνιενδνκηθέο ή πεξηβαιινληηθέο ξπζκίζεηο, επηβάιιεηαη ε 

απνκάθξπλζε ησλ πην πάλσ δξαζηεξηνηήησλ, απηέο απνκαθξχλνληαη ππνρξεσηηθά 

κέζα ζε δηάζηεκα δψδεθα εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία εθαξκνγήο ησλ ζρεηηθψλ 

δηαηάμεσλ θαη αθνχ πξνεγεζεί θαηαβνιή απνδεκίσζεο γηα ηελ αλαγθαζηηθή δηαθνπή 

ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπο. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ, Πνιηηηζκνχ 

θαη Σνπξηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαζνξίδνληαη 

νη πξνυπνζέζεηο θαηαβνιήο ηεο απνδεκίσζεο θαη ην χςνο απηήο αλά θαηεγνξία θαη 

δπλακηθφηεηα ηνπξηζηηθήο εγθαηάζηαζεο, ν ηξφπνο θαηαβνιήο ηεο, ηα απαηηνχκελα 

δηθαηνινγεηηθά πνπ πξέπεη λα πξνζθνκίζνπλ νη ελδηαθεξφκελνη θαη θάζε άιιε 

ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο.  
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5. Όηαλ, ζην πιαίζην ηνπ πνιενδνκηθνχ ή πεξηβαιινληηθνχ ζρεδηαζκνχ κηαο 

πεξηνρήο, πξνβιέπεηαη είηε ε απνκάθξπλζε λνκίκσο πθηζηακέλσλ ηνπξηζηηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, είηε ν πεξηνξηζκφο ησλ επηηξεπφκελσλ πξνο ίδξπζε ηνπξηζηηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, είηε ε απαγφξεπζε ηεο θηηξηαθήο επέθηαζήο ηνπο, γηα ηελ έθδνζε 

ηεο ζρεηηθήο πνιενδνκηθήο ή πεξηβαιινληηθήο πξάμεσο, απαηηείηαη ε γλψκε ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, θαηφπηλ εηζήγεζεο ηεο Δηδηθήο Τπεξεζίαο 

ηνπ άξζξνπ 12, ε νπνία παξέρεηαη εληφο δηκήλνπ απφ ηελ ππνβνιή ηνπ ζρεηηθνχ 

αηηήκαηνο.  

 

 

Άπθπο 10 

Πεπιβαλλονηική αδειοδόηηζη 

 

1. Γηα ηελ έθδνζε απφθαζεο έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηα ηνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, πέξαλ ησλ 

νξγαληζκψλ θαη θνξέσλ πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 4 παξ. 2 θαη 3 ηνπ λ. 1650/1986, 

φπσο ηζρχεη, γλσκνδνηνχλ επηπιένλ θαη νη αθφινπζνη θνξείο, ππεξεζίεο θαη φξγαλα 

εληφο πξνζεζκίαο δχν (2) κελψλ απφ ηφηε πνπ ζα πεξηέιζεη ζε απηά ην ζρεηηθφ 

αίηεκα: 

α. Ο Διιεληθφο Οξγαληζκφο Σνπξηζκνχ φζνλ αθνξά ηελ ηνπξηζηηθή θαηαιιειφηεηα 

ηνπ νηθείνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ θαη ηε ζθνπηκφηεηα ηεο αηηνχκελεο εηδηθήο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο. Οη απφςεηο ηνπ ΔΟΣ νθείινπλ λα ιακβάλνληαη ππφςε θαηά 

ηελ θαηάζηξσζε ησλ ζρεηηθψλ πεξηβαιινληηθψλ φξσλ, ε δε πξάμε έγθξηζεο απηψλ 

επέρεη, πξνθεηκέλνπ γηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, ζέζε  έγθξηζεο θαηαιιειφηεηαο 

νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ απφ ηνλ ΔΟΣ θαη, πξνθεηκέλνπ γηα εηδηθέο ηνπξηζηηθέο 

ππνδνκέο, ζέζε έγθξηζεο ζθνπηκφηεηαο ή ζθνπηκφηεηαο-ρσξνζέηεζεο.    

β. Οη αξκφδηεο θαηά πεξίπησζε ππεξεζίεο ηεο Γεληθήο Γηεχζπλζεο Αξραηνηήησλ θαη 

Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο θαη ηεο Γεληθήο Γηεχζπλζεο Αλαζηήισζεο Μνπζείσλ θαη 

Σερληθψλ Έξγσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ ζρεηηθά κε ηνπο φξνπο 

θαη ηα εηδηθφηεξα κέηξα πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ απνηξνπή βιάβεο, αιινίσζεο ή 

ξχπαλζεο ησλ κλεκείσλ πνπ ελδέρεηαη λα ππάξρνπλ πιεζίνλ ηνπ θαηαιχκαηνο ή ηεο 

εγθαηάζηαζεο. ηελ πεξίπησζε απηή, ε απφθαζε έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ 

επέρεη θαη ζέζε έγθξηζεο θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 10 ηνπ λ. 3028/2002, εθηφο ησλ 

πεξηπηψζεσλ πνπ είλαη αλαγθαία ε ππνβνιή πξνο έγθξηζε ησλ θαηά πεξίπησζε 

απαηηνχκελσλ κειεηψλ γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ, εθφζνλ απηφ βξίζθεηαη 

πιεζίνλ κλεκείνπ ή εληφο αξραηνινγηθνχ ρψξνπ. 

γ. Δπί ραξαθηεξηζκέλσλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ, ηα θαηά ηφπν αξκφδηα 

Γαζαξρεία ζρεηηθά κε ηνπο φξνπο θαη ηα εηδηθφηεξα κέηξα πνπ πξέπεη λα 

ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ απφθαζε έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηελ 

πξνζηαζία ηνπ δαζηθνχ πεξηβάιινληνο. ηελ πεξίπησζε απηή, ε απφθαζε έγθξηζεο 

πεξηβαιινληηθψλ φξσλ επέρεη θαη ζέζε άδεηαο επέκβαζεο θαηά ηελ έλλνηα ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 45 ηoπ λ. 998/1979 (ΦΔΚ Α΄ 289) θαη έγθξηζεο αιιαγήο 

ρξήζεο θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 67 ηνπ λ. 998/1979. 

 

2. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο 

Αιιαγήο θαη Σνπξηζκνχ θαη Πνιηηηζκνχ, πνπ εθδίδεηαη εληφο ηξηψλ κελψλ απφ ηελ 
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έλαξμε ηζρχνο ηνπ παξφληνο, θαζνξίδνληαη ηα ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα ππνβάινπλ νη 

ελδηαθεξφκελνη γηα ηε γλσκνδφηεζε ηνπ ΔΟΣ, ην ζηάδην ηεο δηαδηθαζίαο 

πεξηβαιινληηθήο αδεηνδφηεζεο θαηά ην νπνίν δεηείηαη ε παξνρή ηεο ζρεηηθήο 

γλψκεο, θαζψο θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο.  

 

3. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο 

Αιιαγήο θαη Σνπξηζκνχ θαη Πνιηηηζκνχ, πνπ εθδίδεηαη εληφο ηξηψλ κελψλ απφ ηελ 

έλαξμε ηζρχνο ηνπ παξφληνο, θαζνξίδνληαη εηδηθνί, ηππνπνηεκέλνη αλά είδνο 

δξαζηεξηφηεηαο ή θαη ηφπν εγθαηάζηαζεο, πεξηβαιινληηθνί φξνη ή δεζκεχζεηο γηα ηα 

ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο πνπ 

ππάγνληαη ζηε Β΄ θαηεγνξία ηνπ λ. 1650/1986, φπσο ηζρχεη, θαζψο θαη νη αξκφδηεο 

γηα ηελ έγθξηζή ηνπο ππεξεζίεο, ηα ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα ππνβάινπλ νη 

ελδηαθεξφκελνη θαη ν ηχπνο απηψλ, ε πξνζεζκία ππνβνιήο ηνπο, νη αξκφδηεο γηα 

έθθξαζε γλψκεο ππεξεζίεο θαη θάζε άιιν ζρεηηθφ ζέκα.  

 

4. α. Η απφθαζε έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα θαη 

ηηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο ηζρχεη γηα δέθα (10) έηε, κε ηελ 

πξνυπφζεζε φηη δελ ζα έρεη επέιζεη ελ ησ κεηαμχ κεηαβνιή ησλ δεδνκέλσλ βάζεη ησλ 

νπνίσλ εθδίδεηαη. Μεηά ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ ηζρχνο ηεο, ε πην πάλσ απφθαζε 

κπνξεί λα αλαλεψλεηαη, κία ή πεξηζζφηεξεο θνξέο, γηα ίζν ρξνληθφ δηάζηεκα, ρσξίο 

ηήξεζε ηεο δηαδηθαζίαο πνπ νξίδεηαη γηα ηελ έθδνζή ηεο εθφζνλ δελ πθίζηαληαη 

νπζηαζηηθέο δηαθνξνπνηήζεηο σο πξνο ηηο επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ.  

β. Δηδηθψο γηα ηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο πνπ δηαζέηνπλ ζε ηζρχ χζηεκα Πεξηβαιινληηθήο Γηαρείξηζεο EMAS ή 

ISO 14001 ή άιιν αληίζηνηρν, ε δηάξθεηα ηζρχνο ηεο απφθαζεο έγθξηζεο 

πεξηβαιινληηθψλ φξσλ θαζνξίδεηαη ζε δψδεθα (12) έηε. Με έγθαηξε πάλησο 

αλαλέσζε ηνπ πζηήκαηνο Πεξηβαιινληηθήο Γηαρείξηζεο ζπλεπάγεηαη απηνδίθαηε 

ιήμε ηεο ηζρχνο ηεο απφθαζεο έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ, κεηά ηελ πάξνδν ηεο 

δεθαεηίαο πνπ νξίδεηαη ζηελ πξνεγνχκελε πεξίπησζε.  

γ. Η απφθαζε έγθξηζεο πεξηβαιινληηθψλ φξσλ εμαθνινπζεί λα ηζρχεη πξνζσξηλά θαη 

κεηά ηε ιήμε ηεο, κέρξη ηελ έθδνζε λέαο αλαλεσκέλεο ή ηξνπνπνηεκέλεο απφθαζεο, 

εθφζνλ φκσο ε ππφρξεε ηνπξηζηηθή επηρείξεζε αηηεζεί εγθαίξσο ηελ αλαλέσζε ή 

ηξνπνπνίεζε ηεο απφθαζεο απηήο ηνπιάρηζηνλ έμε κήλεο πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο, 

ππνβάιινληαο πξνο ηνχην ηα εθάζηνηε απαηηνχκελα δηθαηνινγεηηθά 

 

5. «ην ηέινο ηεο πεξίπησζεο ζη΄ ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 1650/1986 (ΦΔΚ 

160 Α'), φπσο ηζρχεη, πξνζηίζεηαη εδάθην σο αθνινχζσο:  

«Πξνθαηαξθηηθή Πεξηβαιινληηθή Δθηίκεζε θαη Αμηνιφγεζε δελ απαηηείηαη επίζεο 

γηα ηα έξγα πνπ εθηεινχληαη εληφο ησλ Πεξηνρψλ Οινθιεξσκέλεο Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο (Π.Ο.Σ.Α.) ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ λ. 2545/1997, φπσο ηζρχεη».  
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Άπθπο 11 

Πολεοδομική αδειοδόηηζη  

 

1. Η απαηηνχκελε θαηά πεξίπησζε νηθνδνκηθή άδεηα γηα ηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα 

θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο εθδίδεηαη απφ ηηο πνιενδνκηθέο 

ππεξεζίεο ησλ νξγαληζκψλ απηνδηνίθεζεο πξψηνπ βαζκνχ, εθηφο αλ νξίδεηαη 

δηαθνξεηηθά ζηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο.  

 

2. Γηα ηελ έθδνζε νηθνδνκηθήο άδεηαο, ε αξκφδηα ππεξεζία ειέγρεη:  

α) Σελ ηήξεζε ησλ γεληθψλ πνιενδνκηθψλ θαη νηθνδνκηθψλ δηαηάμεσλ θαζψο θαη 

ησλ ηπρφλ εηδηθψλ πνιενδνκηθψλ δηαηάμεσλ πνπ ηζρχνπλ γηα ηελ πεξηνρή ζηελ νπνία 

δεηείηαη ε αλέγεξζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο θαη ηδίσο ησλ δηαηάμεσλ γηα ηηο 

ρξήζεηο γεο, ηελ αξηηφηεηα, ηελ νηθνδνκεζηκφηεηα, ηελ θάιπςε, ην χςνο, ηνλ 

ζπληειεζηή δφκεζεο θαη φγθνπ θαη ηε ζέζε ηνπ θηηξίνπ. 

β) Σελ χπαξμε ηεο έγθξηζεο άιισλ ππεξεζηψλ πνπ απαηηνχληαη ζχκθσλα κε ηηο 

ηζρχνπζεο δηαηάμεηο κεηαμχ ησλ νπνίσλ ε έγθξηζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ φξσλ ηνπ 

έξγνπ ή ε λφκηκε απαιιαγή απφ απηήλ θαη ε έγθξηζε ηεο αξρηηεθηνληθήο κειέηεο ηνπ 

έξγνπ απφ ηνλ ΔΟΣ. 

γ) Σελ ηήξεζε ησλ ππνρξεψζεσλ γηα ηε δέζκεπζε ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο.  

δ) Σελ θαηαβνιή ησλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, ησλ 

νξγαληζκψλ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο θαη ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ.  

 

3. Γηα ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο απαηηείηαη αίηεζε ηνπ ηδηνθηήηε ηνπ 

αθηλήηνπ (νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ) ή ηνπ έιθνληνο απφ απηφλ δηθαηψκαηα, ε νπνία 

κπνξεί λα ππνβάιιεηαη θαη απφ εμνπζηνδνηεκέλν πξφζσπν. Με ηελ αίηεζε 

ππνβάιινληαη ηα αθφινπζα δηθαηνινγεηηθά: 

α. Σνπνγξαθηθφ δηάγξακκα. 

β. Γηάγξακκα θάιπςεο. 

γ. Σίηινο ηδηνθηεζίαο θαη πξφζθαην πηζηνπνηεηηθφ ηδηνθηεζίαο απφ ην 

ππνζεθνθπιαθείν ή ην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν, γηα θάζε νηθφπεδν ή γήπεδν. 

δ. ηνηρεία πνπ πηζηνπνηνχλ ηε λνκηκφηεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζην 

αθίλεην. 

ε. Αξρηηεθηνληθή κειέηε, εγθεθξηκέλε απφ ηνλ ΔΟΣ. 

ζη. Δγθξίζεηο άιισλ ππεξεζηψλ πνπ απαηηνχληαη θαηά ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο, 

ζχκθσλα κε φζα νξίδνληαη εηδηθφηεξα ζηελ απφθαζε πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξ. 6 

ηνπ παξφληνο.  

 

4. Η αξκφδηα ππεξεζία, κεηά ηνλ έιεγρν ησλ ζηνηρείσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο α' έσο θαη δ' ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ, εγθξίλεη κέζα ζε 

απνθιεηζηηθή πξνζεζκία πέληε εξγάζηκσλ εκεξψλ ηα ζηνηρεία ηνπ ηνπνγξαθηθνχ 

δηαγξάκκαηνο θαη ηνπ δηαγξάκκαηνο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ηηο ρξήζεηο γεο θαη ηνπο 

φξνπο δφκεζεο πνπ ίζρπαλ θαηά ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο αίηεζεο. 

 

5. Η άδεηα δφκεζεο εθδίδεηαη αλ πξνζθνκίζηεθαλ ή πξνζθνκηζηνχλ, κέζα ζε 

απνθιεηζηηθή πξνζεζκία δχν κελψλ απφ ηελ έγθξηζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 
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ηνπνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο θαη ηνπ δηαγξάκκαηνο θάιπςεο, φια ηα δηθαηνινγεηηθά 

θαη ζηνηρεία πνπ θαζνξίδνληαη κε ηελ απφθαζε πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξ. 6 ηνπ 

παξφληνο. Η πνιενδνκηθή ππεξεζία εθδίδεη ηελ άδεηα δφκεζεο, κέζα ζε πξνζεζκία 

ηξηψλ εξγάζηκσλ εκεξψλ απφ ηελ ππνβνιή ησλ ζηνηρείσλ ηνπ πξνεγνχκελνπ 

εδαθίνπ, θνηλνπνηψληαο αληίγξαθν ηεο αδείαο ζην αζηπλνκηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο 

ηνπ αθηλήηνπ.  

 

6. Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο 

Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδνληαη ηα εηδηθφηεξα δηθαηνινγεηηθά 

θαη ινηπά ζηνηρεία πνπ ζα ζπλνδεχνπλ ηελ αίηεζε γηα ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο 

αδείαο θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 

απηνχ.  

 

Άπθπο 12 

ύζηαζη Ειδικήρ Τπηπεζίαρ Εξςπηπέηηζηρ και Αδειοδόηηζηρ Σοςπιζηικών 

Επενδύζεων ζηον Ελληνικό Οπγανιζμό Σοςπιζμού   

 

1. πληζηάηαη Δηδηθή Τπεξεζία Δμππεξέηεζεο θαη Αδεηνδφηεζεο Σνπξηζηηθψλ 

Δπελδχζεσλ ζηνλ Διιεληθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ, ππαγφκελε απεπζείαο ζηνλ 

Γεληθφ Γξακκαηέα ηνπ ΔΟΣ. Σεο ππεξεζίαο πξνΐζηαηαη ππάιιεινο ηνπ ΔΟΣ κε 

βαζκφ Γηεπζπληνχ.  

 

2. Η αλσηέξσ ππεξεζία έρεη ηηο εμήο αξκνδηφηεηεο:  

α. Δλεκεξψλεη θαη πιεξνθνξεί ηνπο επελδπηέο γηα ην ζεζκηθφ, λνκνζεηηθφ, 

θνξνινγηθφ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθφ πιαίζην ησλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ, θαζψο θαη 

γηα ηηο ελέξγεηεο πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ αδεηνδφηεζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ απηψλ 

θαη ηελ έληαμή ηνπο ζε πθηζηάκελα επελδπηηθά πξνγξάκκαηα ή ζρεδηαζκνχο. 

β. Λεηηνπξγεί σο ππεξεζία κηαο ζηάζεσο (one stop shop) γηα ηελ έθδνζε ησλ αδεηψλ 

θαη ηελ παξνρή ησλ εγθξίζεσλ πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ησλ 

αθφινπζσλ εγθαηαζηάζεσλ: ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο 

αλεμαξηήησο κεγέζνπο, ησλ θπξίσλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ δπλακηθφηεηαο άλσ 

ησλ 300 θιηλψλ, ησλ ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη ησλ μελνδνρείσλ 

ζπληδηνθηεζίαο πνπ νξίδνληαη ζηα πξνεγνχκελα άξζξα ηνπ παξφληνο θαζψο θαη φισλ 

ησλ ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ αλεγείξνληαη επί δεκνζίσλ αθηλήησλ ηα νπνία 

δηαρεηξίδεηαη ε ΔΣΑ Α.Δ., ε ΚΔΓ Α.Δ. ή θαη νπνηνζδήπνηε άιινο νξγαληζκφο ηνπ 

επξχηεξνπ δεκνζίνπ ηνκέα. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφλ, παξαιακβάλεη ην θάθειν ηεο θαηά 

πεξίπησζε αηηνχκελεο αδεηνδφηεζεο, ειέγρεη ηελ πιεξφηεηά ηνπ, θξνληίδεη γηα ηε 

ζπκπιήξσζε ησλ αλαγθαίσλ δηθαηνινγεηηθψλ απφ ηνλ ελδηαθεξφκελν θαη ηνλ 

δηαβηβάδεη ζηνπο θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπο θνξείο, νη νπνίνη ππνρξενχληαη λα 

πξνβαίλνπλ ηαρέσο ζηηο επηβαιιφκελεο γηα ηνλ ζθνπφ απηφ ελέξγεηέο ηνπο. Οη θνξείο 

απηνί ππνρξενχληαη λα παξέρνπλ ζηελ Δηδηθή Τπεξεζία θάζε αλαγθαία ελεκέξσζε, 

έγγξαθε ή θαη πξνθνξηθή, γηα ην ζηάδην, ζην νπνίν βξίζθνληαη νη ζρεηηθέο 

δηαδηθαζίεο, ηηο ηπρφλ ειιείςεηο ηνπ θαθέινπ θαη ηνλ ηξφπν ζπκπιήξσζήο ηνπο, 

θαζψο θαη γηα ηνπο ιφγνπο ηεο θαζπζηέξεζεο ή ηεο αδπλακίαο παξνρήο ησλ 

αηηνπκέλσλ αδεηψλ ή εγθξίζεσλ.  



 19 

γ. Γηαηππψλεη πξνηάζεηο θαη ππνδεηθλχεη ιχζεηο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή 

αληηκεηψπηζε ησλ δηνηθεηηθψλ δπζρεξεηψλ θαη πξνβιεκάησλ ηα νπνία πξνθχπηνπλ 

θαηά ηελ αδεηνδνηηθή ή άιιε ζπλαθή δηαδηθαζία πνπ αθνξά ζε ηνπξηζηηθέο 

επελδχζεηο.  

δ. Δπεμεξγάδεηαη ζρέδηα γεληθψλ νδεγηψλ, εγθπθιίσλ θαη απνθάζεσλ γηα ηε 

δηεπθφιπλζε ηεο αδεηνδφηεζεο ησλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ.  

 

3. α. Δληφο ηεο αλσηέξσ ππεξεζίαο ζπληζηάηαη Πνιενδνκηθφ Γξαθείν, ππαγφκελν 

απεπζείαο ζηνλ Γηεπζπληή ηεο ππεξεζίαο απηήο. Σνπ Πνιενδνκηθνχ Γξαθείνπ 

πξνΐζηαηαη ππάιιεινο ηνπ ΔΟΣ κε βαζκφ Σκεκαηάξρε ηεο θαηεγνξίαο ΠΔ 

Αξρηηεθηφλσλ Μεραληθψλ ή Πνιηηηθψλ Μεραληθψλ.  

β. ηελ αξκνδηφηεηα ηνπ πην πάλσ γξαθείνπ αλήθεη ε έθδνζε θαη αλαζεψξεζε 

νηθνδνκηθψλ αδεηψλ, ν έιεγρνο κειεηψλ γηα ηελ έθδνζή ηνπο, ζπλαθνχο ραξαθηήξα 

πνιενδνκηθέο αξκνδηφηεηεο, θαζψο θαη ν έιεγρνο θαη ε επηβνιή πξνζηίκσλ γηα ηελ 

θαηαζθεπή απζαηξέησλ θηηζκάησλ θαηά ηελ θείκελε λνκνζεζία, γηα ηηο εμήο 

πεξηπηψζεηο:  

αα. Σηο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, αλεμαξηήησο κεγέζνπο.  

ββ. Σα θχξηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα δπλακηθφηεηαο άλσ ησλ 300 θιηλψλ. 

γγ. Σα ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα θαη ηα μελνδνρεία ζπληδηνθηεζίαο πνπ 

νξίδνληαη ζηα πξνεγνχκελα άξζξα ηνπ παξφληνο. 

δδ. Όιεο ηηο ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο (ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, εγθαηαζηάζεηο 

εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θ.ιπ.) πνπ αλεγείξνληαη επί δεκνζίσλ αθηλήησλ ηα 

νπνία δηαρεηξίδεηαη ε ΔΣΑ Α.Δ., ε ΚΔΓ Α.Δ. ή θαη νπνηνζδήπνηε άιινο νξγαληζκφο 

ηνπ επξχηεξνπ δεκνζίνπ ηνκέα.  

 

4. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ εθδίδεηαη κε πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Δζσηεξηθψλ, 

Απνθέληξσζεο θαη Ηιεθηξνληθήο Γηαθπβέξλεζεο, Οηθνλνκηθψλ θαη Πνιηηηζκνχ θαη 

Σνπξηζκνχ θαζνξίδεηαη ν ηξφπνο νξγάλσζεο ηεο Δηδηθήο Τπεξεζίαο, ε δηάξζξσζή 

ηεο ζε ηκήκαηα θαη νη αλαγθαίεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο νξγαληθέο ζέζεηο κνλίκνπ θαη 

κε ζχκβαζε εξγαζίαο ηδησηηθνχ δηθαίνπ ανξίζηνπ ρξφλνπ πξνζσπηθνχ θαηά θιάδνπο, 

θαηεγνξίεο θαη εηδηθφηεηεο. Οη ζέζεηο απηέο θαιχπηνληαη κε κεηαθνξά νξγαληθψλ 

ζέζεσλ απφ ηνλ ΔΟΣ ή απφ ππεξεζίεο ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ.   

 

5. Οη ζπληζηψκελεο θαηά ηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν ζέζεηο κπνξεί λα θαιχπηνληαη 

θαη κε απφζπαζε πξνζσπηθνχ, θαηά παξέθθιηζε ησλ θείκελσλ δηαηάμεσλ, απφ 

ππεξεζίεο ηνπ Γεκνζίνπ, Ννκηθψλ Πξνζψπσλ Γεκνζίνπ Γηθαίνπ θαη απφ θνξείο ηνπ 

επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα. Η δηάξθεηα ηεο απφζπαζεο νξίδεηαη ζε ηξία (3) έηε κε 

δπλαηφηεηα αλαλέσζεο γηα ίζν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

 

6. Ο Πξντζηάκελνο ηεο αλσηέξσ ππεξεζίαο ππνβάιιεη, κέρξη ηελ 1ε Φεβξνπαξίνπ 

θάζε έηνπο, ζηνλ Τπνπξγφ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαη ζηνλ Πξφεδξν ηνπ ΔΟΣ  

έθζεζε, ζηελ νπνία πεξηγξάθνληαη θαη ηεθκεξηψλνληαη ηα ζεκαληηθφηεξα 

πξνβιήκαηα πνπ αθνξνχλ ηηο ηνπξηζηηθέο επελδχζεηο, θαζψο θαη πξνηάζεηο γηα ηελ 

επίιπζή ηνπο. 
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Άπθπο 13 

Κενηπική ςνηονιζηική Ομάδα Αδειοδόηηζηρ 

για ηιρ ηοςπιζηικέρ επενδύζειρ  

 

1. Γηα ηνλ ζπληνληζκφ θαη ηελ θαιχηεξε νξγάλσζε ηνπ ζπζηήκαηνο πεξηβαιινληηθήο, 

πνιενδνκηθήο θαη ιεηηνπξγηθήο αδεηνδφηεζεο ησλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, θαζψο θαη ηελ επίιπζε πξνβιεκάησλ 

πνπ αθνξνχλ ηε ρσξνζέηεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ, κε θνηλή απφθαζε ησλ 

Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη Πνιηηηζκνχ θαη 

Σνπξηζκνχ ζπγθξνηείηαη Μηθηή Κεληξηθή πληνληζηηθή Οκάδα Αδεηνδφηεζεο γηα ηηο 

ηνπξηζηηθέο επελδχζεηο. Σελ νκάδα απαξηίδνπλ νη αξκφδηνη γεληθνί γξακκαηείο θαη 

ππεξεζηαθά ζηειέρε ησλ δχν ππνπξγείσλ πνπ εκπιέθνληαη ζηε δηαδηθαζία 

ρσξνζέηεζεο θαη αδεηνδφηεζεο ησλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ.  

 

2. Η νκάδα έρεη ηηο εμήο ηδίσο αξκνδηφηεηεο:  

α) ζπληνλίδεη ηηο ελέξγεηεο ησλ αξκνδίσλ ππεξεζηψλ ησλ δχν ππνπξγείσλ γηα ηελ 

επηηάρπλζε ηεο ρσξνζέηεζεο θαη ηεο ελ γέλεη αδεηνδνηηθήο δηαδηθαζίαο ησλ 

ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ θαη ηελ αληηκεηψπηζε ζρεηηθψλ δηνηθεηηθψλ δπζρεξεηψλ.  

β) εηζεγείηαη ηελ έθδνζε εγθπθιίσλ θαη ηελ πξφηαζε λνκνζεηηθψλ παξεκβάζεσλ γηα 

ηελ επίιπζε πξνβιεκάησλ πνπ αθνξνχλ ηε δηαδηθαζία αδεηνδφηεζεο ησλ 

ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ.  

γ) επεμεξγάδεηαη, αλαιχεη θαη παξέρεη πιεξνθνξηαθά θαη ζηαηηζηηθά ζηνηρεία γηα ηηο 

αδεηνδνηήζεηο ησλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ.  

δ) αμηνινγεί ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ ηζρχνληνο ζπζηήκαηνο αδεηνδφηεζεο ζε 

εηήζηα βάζε, ηδίσο φζνλ αθνξά ηνλ ρξφλν, ην θφζηνο θαη ηνπο δηνηθεηηθνχο πφξνπο, 

κε ρξήζε ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ θαη απφ άιιεο επξσπατθέο ρψξεο.  

 

3. Με απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο 

θαη Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ κπνξεί λα εμεηδηθεχνληαη νη αξκνδηφηεηεο ηεο 

Κεληξηθήο πληνληζηηθήο Οκάδαο θαη λα θαζνξίδνληαη εηδηθφηεξα ζέκαηα ιεηηνπξγίαο 

ηεο.  
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 ΚΕΦΑΛΑΘΟ Ε΄ 

ΛΟΘΠΕ ΡΤΘΜΘΕΘ ΑΡΜΟΔΘΟΣΗΣΑ 

 ΤΠΟΤΡΓΕΘΟΤ ΠΟΛΘΣΘΜΟΤ ΚΑΘ ΣΟΤΡΘΜΟΤ 

 

Άπθπο 14 

Ρςθμίζειρ θεμάηων αιγιαλού και παπαλίαρ 

 

1. Μεηά ηελ παξάγξαθν 5 ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ λ. 2971/2001 (ΦΔΚ Α’ 285) 

πξνζηίζεηαη παξάγξαθνο 6, σο εμήο θαη νη παξάγξαθνη 6 έσο θαη 10 ηνπ ηδίνπ 

άξζξνπ, φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε κε ηνπο λ. 3468/2006 θαη 3851/2010, 

αλαξηζκνχληαη αληηζηνίρσο ζε 7 έσο θαη 11:  

«6. α. Η εθηέιεζε πξνζσξηλψλ ή κφληκσλ έξγσλ επί αηγηαινχ θαη παξαιίαο, πνπ 

έρνπλ ραξαθηεξηζζεί Σνπξηζηηθά Γεκφζηα Κηήκαηα ή γηα ηα νπνία έρεη εθδνζεί 

Πξάμε Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαη’ εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 

1 ηεο Κ’ πληαθηηθήο Πξάμεο ηεο 6/14 Φεβξνπαξίνπ 1968 (ΦΔΚ Α΄ 33), θαζψο θαη 

ζην ζπλερφκελν ή παξαθείκελν απηψλ ζαιάζζην ρψξν, γίλεηαη κε απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, κε ηε δηαδηθαζία ηνπ επνκέλνπ εδαθίνπ. 

β. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ ζπγθξνηείηαη ελλεακειήο 

Δπηηξνπή, απνηεινχκελε απφ ην Γεληθφ Γξακκαηέα Σνπξηζκνχ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, έλαλ εθπξφζσπν απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία 

Ναπηηιηαθήο Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Θαιαζζίσλ Τπνζέζεσλ, Νήζσλ θαη 

Αιηείαο, έλαλ εθπξφζσπν ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, έλαλ εθπξφζσπν ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, έλαλ εθπξφζσπν 

ηνπ Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ, έλαλ εθπξφζσπν ηνπ 

Τπνπξγείνπ Δζληθήο Άκπλαο, έλαλ εθπξφζσπν ηεο Γεληθήο Γηεχζπλζεο Αξραηνηήησλ 

θαη Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαη έλαλ 

εθπξφζσπν ηνπ Σερληθνχ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδνο. Πξφεδξνο ηεο Δπηηξνπήο νξίδεηαη 

ν Γεληθφο Γξακκαηέαο Σνπξηζκνχ ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, 

αλαπιεξνχκελνο απφ ηνλ εθπξφζσπν ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Ναπηηιηαθήο 

Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Θαιαζζίσλ Τπνζέζεσλ, Νήζσλ θαη Αιηείαο. Με ηελ ίδηα 

απφθαζε νξίδνληαη νη αλαπιεξσηέο ησλ κειψλ θαη ν Γξακκαηέαο ηεο Δπηηξνπήο κε 

ηνλ αλαπιεξσηή ηνπ. Η Δπηηξνπή κπνξεί λα ππνβνεζείηαη ζην έξγν ηεο νπφ 

εμεηδηθεπκέλνπο ζπκβνχινπο, κεηά απφ ζρεηηθή εηζήγεζε ηνπ Πξνέδξνπ ηεο 

Δπηηξνπήο. 

γ. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ θαζνξίδνληαη ζέκαηα 

ζρεηηθά κε ηε ιεηηνπξγία ηεο Δπηηξνπήο. 

δ. Αληηθείκελν ηεο Δπηηξνπήο είλαη ε εμέηαζε θαη ε δηαηχπσζε γλψκεο πξνο ηνλ 

Τπνπξγφ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ γηα ηε ζπλδξνκή ησλ πξνυπνζέζεσλ 

εθηέιεζεο ησλ έξγσλ ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ απηήο, θαηφπηλ 

ππνβνιήο ηνπ θαθέινπ θαη ησλ κειεηψλ πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηελ θείκελε 

λνκνζεζία . 

ε. Η Δπηηξνπή, ζηα πιαίζηα άζθεζεο ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο, κπνξεί λα δηελεξγεί 

απηνςίεο, θαζψο θαη λα δεηά πιεξνθνξίεο, ηερληθά ή άιια ζηνηρεία απφ ηνπο θαηά 

ηφπνλ αξκφδηνπο θνξείο». 
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2. ην ηέινο ηεο παξαγξάθνπ 9 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 2971/2001 (ΦΔΚ Α’ 285) 

πξνζηίζεηαη εδάθην σο εμήο:  

«ε πεξίπησζε επαλαθαζνξηζκνχ ηεο νξηνγξακκήο αηγηαινχ πνπ έρεη ραξαθηεξηζζεί 

Σνπξηζηηθφ Γεκφζην Κηήκα ησλ άξζξσλ 12α θαη 12γ ηνπ λ.δ. 180/1946, φπσο απηά 

πξνζηέζεθαλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Α.Ν. 827/1948, εθφζνλ ε λέα νξηνγξακκή 

κεηαηνπηζζεί πξνο ηελ μεξά, ν επαλαθαζνξηδφκελνο αηγηαιφο ραξαθηεξίδεηαη 

απηνδηθαίσο Σνπξηζηηθφ Γεκφζην Κηήκα θαη ε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζή ηνπ 

αλαηίζεηαη ζηελ «Διιεληθά Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ.».  

 

 

Άπθπο 15 

Ρςθμίζειρ ηοςπιζηικών δημοζίων κηημάηων 

 

1. Η παξάγξαθνο 1 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ λ. 2160/1993 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

«1. α. Θεσξνχληαη λνκίκσο πθηζηάκελεο φιεο νη ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

(θηηξηαθέο θαη ιηκεληθέο) πνπ έρνπλ αλεγεξζεί απφ ηνλ Δ.Ο.Σ. ή ηξίην γηα ινγαξηαζκφ 

ηνπ κέρξη ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ λ. 2837/2000 (ΦΔΚ Α΄ 178), ρσξίο ηελ 

θαηά λφκν άδεηα. Γηα ηε λνκηκφηεηα ησλ ιηκεληθψλ θαη ησλ θηηξηαθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ εθδίδεηαη ζρεηηθή δηαπηζησηηθή πξάμε ηνπ ΔΟΣ, κεηά απφ εηζήγεζε 

ηεο ηερληθήο ηνπ ππεξεζίαο, εθφζνλ απνδεηθλχεηαη απφ κειέηεο, δηαγξάκκαηα, 

εξγνιαβηθέο ζπκβάζεηο ή άιια πξφζθνξα ζηνηρεία, φηη ηα θηίζκαηα αλεγέξζεθαλ απφ 

ηνλ ΔΟΣ ή ηξίην γηα ινγαξηαζκφ ηνπ. Με ηελ έθδνζε ηεο αλσηέξσ απφθαζεο, νη 

εγθαηαζηάζεηο, φπσο απηέο πεξηγξάθνληαη θαη απνηππψλνληαη ζην δηάγξακκα πνπ ηε 

ζπλνδεχεη, ζεσξείηαη φηη πιεξνχλ φιεο ηηο λφκηκεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ έθδνζε 

νηθνδνκηθήο άδεηαο επηζθεπήο, ζπληήξεζεο, εθζπγρξνληζκνχ ή επέθηαζεο θαη νη 

αξκφδηεο Πνιενδνκηθέο Τπεξεζίεο ππνρξενχληαη ζηε ρνξήγεζή ηεο, εθαξκνδνκέλσλ 

θαηά ηα ινηπά ησλ θεηκέλσλ δηαηάμεσλ. Σν ηξίην εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 6 ηνπ λ. 2160/1993 θαηαξγείηαη. 

β. Η εθηέιεζε εξγαζηψλ επηζθεπήο, ζπληήξεζεο, ή αλαθαίληζεο επί ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ ηνπ πξνεγνπκέλνπ εδαθίνπ, είλαη δπλαηή κε απφθαζε ηνπ Γεληθνχ 

Γξακκαηέα ηνπ ΔΟΣ, κεηά απφ εηδηθά αηηηνινγεκέλε εηζήγεζε ηεο Σερληθήο ηνπ 

Τπεξεζίαο. Μεηά ηελ έθδνζε ηεο αλσηέξσ απφθαζεο, ε αξκφδηα Πνιενδνκηθή 

Τπεξεζία ππνρξενχηαη ζηελ έθδνζε ηεο ζρεηηθήο άδεηαο».  

 

2. ην άξζξν 39 ηνπ λ. 3105/2003 (ΦΔΚ Α’ 29) πξνζηίζεηαη παξάγξαθνο 18, σο εμήο: 

«Σα δηθαηψκαηα ρξήζεο ή δηνίθεζεο, δηαρείξηζεο θαη εθκεηάιιεπζεο επί αθηλήησλ 

πνπ έρνπλ πεξηέιζεη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ζηελ εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Διιεληθά 

Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ.», ζεκεηψλνληαη ζην πεξηζψξην ησλ νηθείσλ βηβιίσλ 

κεηαγξαθψλ ησλ αξκνδίσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ ή Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ. 

εκεησηέα πξάμε απνηεινχλ ηα ζρεηηθά απνζπάζκαηα απνθάζεσλ έγθξηζεο ηεο 

ζεκείσζεο ηνπ Γηνηθεηηθνχ πκβνπιίνπ ηεο εηαηξείαο».  

 

3. Η πεξίπησζε α΄ ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 3220/2004 (ΦΔΚ Α’ 15) αληηθαζίζηαηαη σο 

εμήο: 

«α. Η θπξηφηεηα επί πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ Δ.Ο.Σ. δχλαηαη λα κεηαβηβάδεηαη 

ζηελ εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Διιεληθά Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ.» ή ζε 
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ζπγαηξηθέο ηεο εηαηξείεο, κε Πξάμε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ, χζηεξα απφ 

αηηηνινγεκέλε εηζήγεζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Σνπξηζκνχ, ε νπνία 

δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο. Η απφθαζε απηή απνηειεί ην 

κεηαγξαπηέν ηίηιν, φηαλ απαηηείηαη κεηαγξαθή γηα ηελ κεηαβίβαζε, ε δε κεηαγξαθή 

ηεο ζηα νηθεία ππνζεθνθπιαθεία ή θηεκαηνινγηθά γξαθεία απαιιάζζεηαη απφ θάζε 

ηέινο ή δηθαίσκα ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, ΟΣΑ, ΝΠΓΓ θαη γεληθά ππέξ νπνηνπδήπνηε 

ηξίηνπ θπζηθνχ ή λνκηθνχ πξνζψπνπ.». 

 

 

Άπθπο 16 

Θέμαηα απαλλοηπιώζεων ςπέπ Ε.Ο.Σ. 

 

1. α. Η δηάηαμε ηνπ ηξίηνπ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ λ. 

2882/2001 (ΦΔΚ 17 Α΄) αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

«Η επηζηξεπηέα απνδεκίσζε θαζνξίδεηαη κε βάζε ηνλ ρξφλν έθδνζεο ηεο ζρεηηθήο 

γη’ απηήλ απφθαζεο ζχκθσλα κε ηα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ 

παξφληνο λφκνπ, ζηα νπνία πεξηιακβάλεηαη θαη ε ηπρφλ επαχμεζε ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ απφ εθηειεζζείζεο ζ΄ απηφ εξγαζίεο θαη γεληθά κεηαβνιέο απφ ηνλ ππεξνχ ε 

αλαθαινχκελε απαιινηξίσζε. ηηο πεξηπηψζεηο απηέο δελ εθαξκφδεηαη ε δηάηαμε ηεο 

παξαγξάθνπ 6 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ παξφληνο λφκνπ». 

β. Η δηάηαμε ηεο παξαπάλσ παξαγξάθνπ εθαξκφδεηαη θαη επί αλαγθαζηηθψλ 

απαιινηξηψζεσλ, γηα ηηο νπνίεο κέρξη ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ παξφληνο λφκνπ δελ 

έρεη εθδνζεί ε ζρεηηθή απφθαζε θαζνξηζκνχ ηεο επηζηξεπηέαο απνδεκίσζεο γηα ηελ 

αλάθιεζε απηψλ.  

 

2. Η πεξίπησζε γ΄ ηεο παξαγξάθνπ 6 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 2882/2001 αληηθαζίζηαηαη 

σο εμήο: 

«γ) πξνθεηκέλνπ πεξί ησλ ινηπψλ απαιινηξηψζεσλ ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, λνκηθψλ 

πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ, Ο.Σ.Α. Α’ θαη Β’ βαζκνχ, νξγαληζκψλ θνηλήο 

σθέιεηαο, θνηλσθειψλ ηδξπκάησλ θαη δεκνζίσλ επηρεηξήζεσλ, εάλ ε αλάθιεζε ή 

άξζε ηεο απαιινηξίσζεο αθνξά ηκήκα κφλν ηεο έθηαζεο ην νπνίν δελ ππεξβαίλεη ην 

20% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ απηήο. Δηδηθά πξνθεηκέλνπ πεξί απαιινηξηψζεσλ 

ζπληειεζκέλσλ ή κε πνπ έρνπλ θεξπρζεί νπνηεδήπνηε ππέξ θαη κε δαπάλεο ηνπ 

Δ.Ο.Σ., εθφζνλ ε αμηνπνίεζε ηεο ππνιεηπφκελεο απαιινηξησζείζαο έθηαζεο 

θαζίζηαηαη δπζρεξήο ζχκθσλα κε ηνλ ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο κεηά ηελ αλάθιεζε 

ή άξζε ηεο απαιινηξίσζεο νησλδήπνηε ηκεκάησλ απηήο, αλεμάξηεηα ηεο έθηαζεο 

πνπ απηά θαηαιακβάλνπλ».  

 

3. ηηο πεξηπηψζεηο εθ λένπ θήξπμεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο ππέξ ηνπ Δ.Ο.Σ. 

επί αθηλήησλ ε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζε ησλ νπνίσλ, πξηλ ηελ άξζε ή ηελ αλάθιεζε 

ηεο απαιινηξίσζεο, είρε αλαηεζεί ζηελ «Δ.Σ.Α. Α.Δ.», κε ηε ζπληέιεζε ηεο λέαο 

απαιινηξίσζεο, ηε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζε απηψλ έρεη ε εηαηξεία απηή.  
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Άπθπο 17 

Μιζθώζειρ ηοςπιζηικών ακινήηων και λοιπέρ διαηάξειρ  

 

1. Μηζζψζεηο αθηλήησλ, δηνίθεζεο θαη δηαρείξηζεο ηεο εηαηξείαο «Διιεληθά 

Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ.» δχλαηαη λα θαηαγγέιινληαη, εθφζνλ ε ζπλέρηζή ηνπο 

είλαη αζπκβίβαζηε πξνο ηελ ηνπξηζηηθή αμηνπνίεζε ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο, εληφο 

ηεο νπνίαο βξίζθνληαη. Σν αζπκβίβαζην ηεο ζπλέρηζεο ηεο κίζζσζεο ηεθκαίξεηαη, 

ζηελ πεξίπησζε πνπ ε «Δ.Σ.Α. Α.Δ.» πξνβαίλεη ζηελ αλάζεζε ηεο ηνπξηζηηθήο 

αμηνπνίεζεο ηνπ ζπλφινπ ηνπ αθηλήηνπ, χζηεξα απφ δεκφζην δηαγσληζκφ γηα ηελ 

επηινγή κηζζσηή. Η θαηαγγειία γίλεηαη κε απφθαζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ πκβνπιίνπ 

ηεο «Δ.Σ.Α. Α.Δ.», εθφζνλ έρεη δεκνζηεπζεί ε ζρεηηθή δηαθήξπμε ηνπ δηαγσληζκνχ, 

ηα δε απνηειέζκαηα ηεο θαηαγγειίαο επέξρνληαη έλα (1) κήλα απφ ηελ θνηλνπνίεζε 

ηεο θαηαγγειίαο ζην κηζζσηή. Γηα ηελ πξφσξε ιχζε ηεο κίζζσζεο θαηαβάιιεηαη 

απνδεκίσζε ζην κηζζσηή ίζε κε έμη (6) κελαία κηζζψκαηα. ηελ πεξίπησζε απηή, ε 

αγσγή απφδνζεο ηνπ κηζζίνπ κπνξεί λα αζθεζεί ζχκθσλα κε ην άξζξν 69 ηνπ 

Κψδηθα Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο».  

 

2. Σα πνζά πνπ ε «Διιεληθά Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ.» θαηέβαιε γηα ηε 

ρξεκαηνδφηεζε ησλ πξνγξακκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 18 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 

3220/2004 (ΦΔΚ Β’ 346) θνηλήο απφθαζεο ησλ ππνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθψλ, Αλάπηπμεο θαη Δζληθήο Παηδείαο θαη Θξεζθεπκάησλ, ζπκςεθίδνληαη 

κε ηζφπνζα κεξίζκαηα ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ απφ ηελ «Δ.Σ.Α. Α.Δ.» γηα ηηο 

ρξήζεηο 2005, 2007 θαη 2008. 

 

3. ην ηέινο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 3342/2005 πξνζηίζεηαη ε θξάζε: 

«Σα ηέιε θαζαξηφηεηαο θαη θσηηζκνχ ηεο παξαγξάθνπ 12 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ λ. 

1828/1989 πνπ επηβάιινληαη ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζηε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζε 

ηεο «Δ.Σ.Α. Α.Δ.» θαζνξίδνληαη ζε πνζνζηφ 2% επί ησλ εηήζησλ αθαζάξηζησλ 

εηζπξάμεσλ ησλ αθηλήησλ απηψλ θαη δελ κπνξνχλ λα είλαη κηθξφηεξα ησλ δχν 

ρηιηάδσλ (2.000) Δπξψ θαη λα ππεξβαίλνπλ ηηο δέθα ρηιηάδεο (10.000,00) Δπξψ 

εηεζίσο». 

 

4. ην άξζξν 1 ηνπ λ. 3342/2005 (ΦΔΚ Α΄ 131) πξνζηίζεηαη παξάγξαθνο 3 σο εμήο: 

«Η πξνβιεπφκελε απφ ην άξζξν 1 ηνπ λ. 960/1979, φπσο αληηθαηαζηάζεθε απφ ην 

άξζξν 1 ηνπ λ. 1221/1981 ζπκβνιαηνγξαθηθή δήισζε ησλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο ησλ 

νιπκπηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, πνπ αλαθέξνληαη ζηηο πεξ. δ΄ έσο ηε΄ ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ 

παξφληνο λφκνπ κπνξεί λα γίλεηαη απφ ηνλ εθάζηνηε θνξέα, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

ε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζε ησλ σο άλσ εγθαηαζηάζεσλ, γηα ινγαξηαζκφ ηνπ 

Διιεληθνχ Γεκνζίνπ ή ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ δεκνζίνπ ή ηδησηηθνχ δηθαίνπ πνπ 

έρεη αληίζηνηρα ηελ θπξηφηεηα ησλ σο άλσ εγθαηαζηάζεσλ». 

 

 

Άπθπο 18  

Ζηηήμαηα εθαπμογήρ ηος Ειδικού Υωποηαξικού Πλαιζίος για ηον Σοςπιζμό 
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1. Γηα ηηο δηαδηθαζίεο αδεηνδφηεζεο ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ βξίζθνληαλ ζε 

εμέιημε θαηά ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο ππ’ αξηζκ. 24208/4-6-2009 απφθαζεο 

«Έγθξηζε Δηδηθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα 

ηνλ Σνπξηζκφ»  (ΦΔΚ Β΄ 1138), δελ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηεο αλσηέξσ 

απφθαζεο, εθφζνλ πξηλ ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζήο ηεο είρε εθδνζεί αξκνδίσο κηα 

απφ ηηο αθφινπζεο πξάμεηο: 

α. ζεηηθή γλσκνδφηεζε Πξνθαηαξθηηθήο Πεξηβαιινληηθήο Δθηίκεζεο θαη 

Αμηνιφγεζεο (ΠΠΔΑ) θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 1650/86 φπσο 

αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 ηνπ λ. 3010/2002 θαη ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 3 θαη 

6 ηεο κε αξ. Η.Π. 11014/703/Φ104/14-3-2003 Κνηλήο Τπνπξγηθήο Απφθαζεο (ΦΔΚ 

332 Β΄/20-3-2003). 

β. έγθξηζε θαηαιιειφηεηαο γεπέδνπ ή αξρηηεθηνληθήο κειέηεο απφ ηνλ ΔΟΣ. 

γ. απφθαζε θαηάηαμεο ζηελ ππνθαηεγνξία 4 ηνπ νηθείνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Πεξηθέξεηαο θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηεο ΚΤΑ κε 

αξ.Η.Π.11014/703/Φ104/14-3-2003 (ΦΔΚ 332 Β΄/20-3-2003). 

 

2. Οη ξπζκίζεηο ηεο ππ’ αξηζκ. 24208/4-6-2009 απφθαζεο «Έγθξηζε Δηδηθνχ 

Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα ηνλ Σνπξηζκφ»  

(ΦΔΚ Β΄ 1138), δελ εθαξκφδνληαη ζηηο πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ επελδπηηθψλ ζρεδίσλ 

πνπ ππνβιήζεθαλ κέρξη ηελ 1ε επηεκβξίνπ 2008, ζε ζπλέρεηα ηεο ππ’ αξηζκ. 

37643/31.8.2007 Απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ. 

Πξνυπφζεζε γηα ηελ εμαίξεζε απηή απνηειεί ε νινθιήξσζε ησλ εγθξίζεσλ απφ ηνλ 

ΔΟΣ εληφο δηεηίαο θαη ε έθδνζε νηθνδνκηθήο άδεηαο εληφο ηξηεηίαο απφ ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο. 
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ΚΕΦΑΛΑΘΟ Σ΄  

ΚΑΣΑΡΓΟΤΜΕΝΕ & ΣΕΛΘΚΕ ΔΘΑΣΑΞΕΘ  

 

 

Άπθπο 19 

Καηαπγούμενερ διαηάξειρ 

  

1. Απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ παξφληνο λφκνπ θαηαξγνχληαη: 

α Η παξ. 13 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ. 3105/2003 (ΦΔΚ Α΄ 29) θαη ην π.δ. 250/2003 

(ΦΔΚ Α΄ 226).  

β. Η απφθαζε Σ/3522/98-Απνθ-500309/98 ΔΟΣ «Γεληθέο θαηεπζχλζεηο ηνπξηζηηθήο 

πνιηηηθήο γηα ηελ δεκηνπξγία Πεξηνρψλ Οινθιεξσκέλεο Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο 

(ΠΟΣΑ)» (ΦΔΚ 822 Β΄/6.8.1998).  

γ. Κάζε άιιε δηάηαμε πνπ αληηβαίλεη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο. 

 

2. Η ππ’ αξηζκ. Σ/751/98(ΦΔΚ-149/Β/20-2-98) θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Αλάπηπμεο θαη Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ «Απαηηνχκελα 

δηθαηνινγεηηθά, δηαδηθαζίεο θαη ξχζκηζε ινηπψλ ιεπηνκεξεηψλ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ Ν. 2545/97 "Βηνκεραληθέο θαη 

Δπηρεηξεκαηηθέο Πεξηνρέο θαη άιιεο δηαηάμεηο", παξακέλεη ζε ηζρχ κέρξη ηελ έλαξμε 

ηζρχνο ηεο θαλνληζηηθήο απνθάζεσο ηνπ ηειεπηαίνπ εδαθίνπ ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 

29 ηνπ λ. 2545/1997, φπσο απηή αληηθαζίζηαηαη κε ηνλ παξφληα λφκν. 

 

 

Άπθπο 20 

Έναπξη ιζσύορ 

 

Η ηζρχο ηνπ παξφληνο λφκνπ αξρίδεη απφ ηε δεκνζίεπζή ηνπ ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, εθηφο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά ζε επηκέξνπο δηαηάμεηο ηνπ. 

 

Παξαγγέιινπκε ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο θαη 

ηελ εθηέιεζε ηνπ σο λφκνπ ηνπ Κξάηνπο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


